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Testo aggiornato del Regolamento Edilizio a segeiittnata in vigore di tutte le varianti di seguwlencate:

variante generale

Adozione:

DCC 27 del 29.03.1994

Approvazione:

DGRV 4952 del 29. 09.1995

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Barp avv. Alberto
Maccarrone dott. Domenical

variante parziale
ai sensi L 1497/39

Adozione:

(individuazione vincolo
paesaggistico)

Approvazione:

DGRV 1348 del 27.04.1999

progettista
sindaco
segr. comunale

variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 21 del 10.06.1999

n°l
(riconferma previsioni di
PRG e relative NTA)

Approvazione:

DCC 33 del 28. 07.1999

progettista
sindaco
segr. cpmunale

Vischi geom. Fabio
Rossi Giuseppe
Alvino dott. Giovanni

variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 02 del 07.02.2000

n° 2
(individuazione zto per
medie strutture di venditg

Approvazione

DCC 33 del 06.06.2000

progettista
sindaco
segr. comunale

Vischi geom. Fabio
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

variante parziale 1
(centri storici)

Adozione:

DCC 15 del 22.02.1999

VPRG1

Approvazione

DGRV 2012 del 30.06.2000

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Rossi Giuseppe
Virgilio dott. Leonardo

variante parziale
ai sensiIr 21/98

Adozione:

DCC 03 del 12.02.2001

n°3
(individuazione zto per
grandi strutture di vendita

Approvazione:
Annullamento:

DCC 18 del 26.04.2001

TAR V.TO 432 del 17.12.2002

progettista
sindaco
segr. cpmunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

variante parziale 2
(Ir 11/87)

Adozione:

DCC 19 del 26.04.2001

VPRG2

Approvazione:

DGRV 590 del 15.03.2002

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

variante parziale 3
(zone produttive)

Adozione:

DCC 19 del 27.06.2002

VPRG3

Approvazione:

DGRV 126 del 23.01.2004

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

variante parziale 4
(ambito via Curti-via

Adozione:

DCC 56 del 20.12.2001

Banfi)
VPRG4

Approvazione:

DGRV 3291 del 15.11.2002

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 26 del 30.09.2002

n° 4
(trasposizione cartografif

i

Approvazione:

DCC 46 del 19.12.2002

progettista
sindaco
segr. comunale

Mazzero ing. Alessandro
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 47 del 19.12.2002

n°5
(ambito produttivo
Paludott)

Approvazione:

DCC 16 del 27.05.2003

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 20 del 06.08.2004

n° 6
(ambito residenziale
via Marconi)

Approvazione:

DCC 30 del 28.09.2004

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 21 del 06.08.2004

n°7
(ambito zona di degrado
via Banfi)

Approvazione:

DCC 29 del 28.09.2004

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni




Variante parziale 5

Adozione:

DCC 38 del 01.11.2004

(zone residenziali)
VPRG5

Approvazione:

DGRV 2713 del 15. 09.2009

progettista
sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

Variante parziale 6
(zona produttiva Capitello

Adozione:

DCC 12 del 25.02.2005

VPRG6

Approvazione:

DGRV 268 del 12. 02.2008

progettista
sindaco
segr. comunale

Fustinoni ing. Luis
Fuson Marino
Alvino dott. Giovanni

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 3 del 25.01.2010

n°8
(art.74 norme tecniche
attuazione ambito Palu)

Approvazione:

DCC 19 del 01.06.2012

Progettista

Sindaco
segr. Comunale

Vischi geom. Fabio
Fustinoni Luis
Fuson Marino
Fomai dott. Claudio

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 17 del 23.03.2010

n° 9/16
(piano alienazione
ex municipio)

Approvazione:

DCC 6 del 24.02.2011

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Vischi geom. Fabio
Fustinoni Luis
Fuson Marino
Fomai dott. Claudio

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 37 del 17.06.2010

n° 10
(regolamento edilizio)

Approvazione:

DCC 41 del 04.08.2010

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fortran arch. Alberto
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 40 del 04.08.2010

n° 11
(ampliamento cimitero
Vidor)

Approvazione:

DC C 49 del 20.09.2010

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 42 del 04.08.2010

n° 12
(area pubblica via Roma
via Rive, NTA, RE)

Approvazione:

DC C 50 del 20.09.2010

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 71 del 29.12.2010

n°15.1
(scuola media alné
variazione destinazione
d’uso)

Approvazione:

DCC 44 del 30.11.2011
DCC 21 del 04.07.2011

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 70 del 29.12.2010

n°15.2
(scuola media alne
correzione errore
cartografico)

Approvazione:

DCC 22 del 04.07.2011

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98

Adozione:

DCC 53 del 29.12.2011

n° 17
(norme tecniche di
attuazione e regolamento
edilizio)

Approvazione:

DCC 6 del 23.04.2012

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98
n° 18-18bis
(ambito via Marconi

Adozione:

DCC 52 del 29.12.2011
DCC 33 del 28.09.2012
DCC 46 del 27.11.2012

localita capitello)

Approvazione:

DGP 147 del 15.04.2013

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato

Variante parziale
ai sensi Ir 21/98
n° 19-19bis
(ex casa giubilo)

Adozione:

DCC 27 del 20.07.2012
DCC 40 del 30.10.2012
DCC 12 del 29.03.2013
DCC 13 del 29.03.2013
DCC 23 del 08.07.2013

Approvazione:

VTP 27 del 04.09.2013

Progettista
Sindaco
segr. Comunale

Fustinoni ing. Luis
Cordiali Albino
Coppe dott. Renato




Variante parziale Adozione: CSD 53 del 25.03.2013 Progettista Drusian ing. Luciano
ai sensi art. 8 DPR Sindaco Cordiali Albino
160/2010 e art. 7Ir | Approvazione: DCC 15 del 16.05.2013 segr. Comunale Fomei dott. Claudio
55/2012
(ampliamento attivita
agricola)
Variante parziale Adozione: DCC 24 del 08.07.2013 Progettista Fustinoni ing. Luis
ai sensi art. 48 Ir 11/2004 Sindaco Cordiali Albino
n° 20 Approvazione: DCC 30 del 30.09.2013 segr. Comunale Tola dott. Emilio
(modifiche al
regolamento edilizio)

Il presente elaborato non costituisce testo ufficidel Regolamento Edilizio, per il quale si rinadle
rispettive approvazioni come sopra descritte.

Pertanto, stante la natura meramente informativbelddorato medesimo, si declina ogni responstbili
conseguente da eventuali errori in esso contentltiegpotessero derivare da indicazioni non conf@irtesti
approvati in origine.

Le modifiche proposte al testo sono cosi da inetapsi:

- il testo confermato & stampato con il carattereeBilfdew Roman formato 12, verticale:

Norme di Attuazione

- il testo di nuova formulazione e stampato con thttare Times New Roman formato 12, verticale in
colore rosso:
Norme di Attuazione

- il testo stralciato & stampato con il carattereé&mlew Roman formato 12, verticale in colore verde:
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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO | - NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO

Articolo 1 - Contenuto, limiti e validitd del Regmhento

II Regolamento disciplina I'esecuzione di intetveurbanistici, I'esecuzione di interventi
edilizi, le attivita di modificazione, trasformaznie e sistemazione dell'ambiente urbano ed
extraurbano in tutto il territorio comunale.

I Regolamento € parte integrante del Piano Reégaasenerale Comunale.

Data la sua natura di fonte normativa secondarmagesente Regolamento obbliga in quanto
non contrasti con leggi sia statali che regionalttonormativi primari.

Articolo 2 - Richiamo a disposizioni di legge eREgolamento

Per la disciplina delle attivita oggetto del pregseRegolamento si richiamano anche il Piano
Regolatore Generale Comunale e le sue Norme TexmicAttuazione, le leggi generali o speciali
della Repubblica Italiana e della Regione Venetodibposizioni dell Amministrazione Provinciale
nonché, per le parti non in contrasto, i contedativigenti regolamenti comunali.

Articolo 3 - Responsabilita dei committenti, deogettisti, dei direttori e degli assuntori deidaiv
Requisiti dei progettisti e dei direttori dei lavor

L'osservanza del presente Regolamento non limitadponsabilita stabilita dalla legge per i
committenti titolari della concessione o autorizeae, i progettisti, i direttori e gli assuntoriide
lavori.

| progettisti e i direttori dei lavori devono essenell'ambito delle rispettive competenze,
iscritti ai rispettivi albi professionali ed abdii all'esercizio della professione secondo leaigponi
di legge e le disposizioni speciali che li riguarda

Per richiamare i singoli professionisti ad un pigile senso di responsabilita nei riguardi
della societa e per difenderli ad un tempo da ipope richieste dei committenti, tendenti a
modificare i rapporti dell'opera progettata comtamativa, il Responsabile del Procedimento puo
deferire ai rispettivi Ordini e Collegi professidnaaffinché vengano presi provvedimenti
disciplinari, coloro che, sia nella veste di préigét che di direttore dei lavori o collaudatori o
ispettori addetti ad un qualsiasi controllo previst per opera diretta o per negligenza ed omission
dichiarino dati non conformi alla realta od operinadifformita dalle norme vigenti o dal progetto
approvato.



TITOLO Il - ATTI CHE ABILITANO AGLI INTERVENTI EDIL IZl

Articolo 4 - Trasformazioni del territorio

L‘attivita comportante trasformazione urbanistiabligia del territorio comunale partecipa
agli oneri ad essa relativi, nei modi espressamameésti dalla legge e dal vigente P.R.G.

Gli interventi di trasformazione urbanistico-edéizono assoggettati a permesso di costruire,
a segnalazione certificata di inizio attivita (S¢,lA denuncia di inizio attivita (DIA), comunican®
preventiva, attivita edilizia libera e/o comunguel&ersi regimi amministrativi stabiliti dalle lgg
vigenti.

Ove gli interventi lo richiedano devono essere &tu gli eventuali nulla
osta/pareri/autorizzazioni degli enti specificatateecompetenti (ATS Alto Trevigiano Servizi srl
per la rete dell'acquedotto e delle acque, ecc.).

Ove gli interventi lo richiedano unitamente il petip edilizio deve essere integrato con gli
elaborati di cui alle procedure operative per latigae delle terre e rocce (DIlgs 152/2006, Dlgs
4/2008, DGRV 2424/08, DGRV 794/2009 e ss.mm.ii.

Articolo 5 - Attivita edilizia libera e comunicamie preventiva

Attivita edilizia libera
Nel rispetto delle altre normative di settore aventidenza sulla disciplina dell‘attivita

edilizia e, in particolare, delle norme antisisn@cldli sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, d

quelle relative all'efficienza energetica nonchdleddisposizioni contenute nel codice dei beni

culturali e del paesaggio, di cui al D.Lgs.42/04semm.ii., i seguenti interventi possono essere
eseguiti senza titolo abilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi volti all‘eliminazione di barriererehitettoniche che non comportino la realizzazione
di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manutat alterino la sagoma dell‘edificio;

c) le opere temporanee per attivita di ricerca nefosablo che abbiano carattere geognostico, ad
esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi,che siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti a#tieszio dell'attivita agricola e le pratiche agro-
silvo-pastorali, compresigli interventi su impiaittraulici agrari;

e) le serre mobili stagionali, sprovviste di strutture muratura, funzionali allo svolgimento
dell'attivita agricola.

Comunicazione preventiva

Nel rispetto dei medesimi presupposti di cui al owandell’attivita edilizia libera, previa
comunicazione preventiva, anche per via telematiedijinizio dei lavori da parte dell'interessato
alllAmministrazione Comunale, possono essere eseggmza alcun titolo abilitativo i seguenti
interventi:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria di alllarticolo 3, comma 1, lettera b) del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380 e ss.mm.ii., ivi compresa |'apardi porte interne o lo spostamento di pareti
interne, sempre che non riguardino le parti stratiuwell'edificio, non comportino aumento del
numero delle unitd immobiliari e non implichino iemento dei parametri urbanistici, ovvero gli
interventi atti alla realizzazione o alla modifidarecinzioni, muri di cinta e cancellate (esclusi
nuovi accessi);

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenzetimgenti e temporanee e ad essere
immediatamente rimosse al cessare della négessicomunque, entro un termine non
superiore a novanta giorni;

c) le opere di pavimentazione e di finitura di spagiemi, anche per aree di sosta, che siano
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contenute entro l'indice di permeabilita, ove dimbdallo strumento urbanistico comunale, ivi
compresa la realizzazione di intercapedini interamdnterrate e non accessibili, vasche di
raccolta delle acque, locali tombati;

d) le aree ludiche senza fini di lucro e gli elemehtarredo delle aree pertinenziali degli edificg t
questi ultimi si ricordano le costruzioni accessdmanufatti a carattere precario) definite casette
in legno fino ad una superficie di mg. 4,00 di alliart. 57 del presente regolamento;

e) i pergolati, le pompeiane, i chioschi e simili, oba l'installazione di tende parasole;

f) impianti fotovoltaici e solare termici di qualsigsbtenza, aderenti o integrati nei tetti di edifici
esistenti non sottoposti a vincolo, stessa inclovaz e stesso orientamento di falda, i cui
componenti non modificano la sagoma degli edifitisuperficie non superiore a quella della
copertura;

g) impianti fotovoltaici realizzati su edifici esist&éno su loro pertinenze aventi capacita di
generazione compatibile con regime di scambio ssiq al di fuori zona A;

h) impianti solare termici realizzati su edifici esisti 0 su loro pertinenze (inclusi rivestimenti di
pareti verticali esterne degli edifici), anche sanbatoio di accumulo esterno, fuori zona A,

I) impianti idroelettrici e geotermici alimentati dante idraulica, fino a 100 Kw;

J) impianti a biomassa, a gas di discarica, a gasluasi dai processi di depurazione, a biogas
operanti in assetto cogenerativo, fino a 50 Kw (otogenerazione);

k) impianti a biomassa, gas di discarica, gas residaaprocessi di depurazione, biogas realizzati in
edifici esistenti, senza alterazione di volume pesiici, senza modifiche alle destinazioni d'uso,
non su parti strutturali dell’edificio, senza aurteeel numero di unita immobiliari e senza
incremento dei parametri urbanistici, fino a 200;K

[) singoli generatori eolici installati su tetti diied esistenti non sottoposti a vincolo, di altezz
complessiva non maggiore di 1,5 ml e diametro naggiore a 1 ml.

L'interessato agli interventi di cui alla comunica®e preventiva allega alla comunicazione di
inizio dei lavori le autorizzazioni eventualmentebbgatorie ai sensi delle normative di settore.

Limitatamente agli interventi di cui alla letteryq @l comma relativo alla comunicazione
preventiva, linteressato, unitamente alla comurim@e di inizio dei lavori, trasmette
allAmministrazione Comunale i dati identificatidellimpresa alla quale intende affidare la
realizzazione dei lavori e una relazione tecnicavyista di data certa e corredata degli opportuni
elaborati progettuali, asseverata e a firma dieenito abilitato, il quale dichiari preliminarmerde
non avere rapporti di dipendenza con l'impresaameilccommittente e che asseveri, sotto la propria
responsabilita, che i lavori sono conformi aglustenti urbanistici approvati e ai regolamenti edili
vigenti e che per essi la normativa statale e redeonon prevede il rilascio di un titolo abilitadi

Riguardo agli interventi di cui al presente artg;olinteressato provvede, nei casi previsti
dalle vigenti disposizioni, alla presentazione daji di aggiornamento catastale nel termine di cu
alla normativa vigente.

La mancata comunicazione dell'inizio dei lavori exy la mancata trasmissione della
relazione tecnica di cui al presente comma, comporta sanzione pecuniaria attualmente vigente in
merito.

Al fine di semplificare il rilascio del certificatdi prevenzione incendi per le attivita di cui al
comma dell'attivita libera ed al comma della cé&tizione preventiva, il certificato stesso, ove
previsto, € rilasciato in via ordinaria con |'esaanésta.

Articolo 5 bis -_Interventi subordinati a Segnatawe Certificata di Inizio Attivita (SCIA)

Nel rispetto delle altre normative di settore avencidenza sulla disciplina dell‘attivita
edilizia e, in particolare, delle norme antisisn@cldli sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, d
quelle relative all'efficienza energetica nonchdleddisposizioni contenute nel codice dei beni
culturali e del paesaggio, di cui al D.Lgs. 4264s.mm.ii, sono subordinati alla presentazione di

3



Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (Leg$22/2010 e ss.mm.ii) i seguenti interventi:

a) manutenzione straordinaria (art. 3, comma 1, i¢ttlel D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii), che riguarda
parti strutturali dell'edificio, non comporta aunb@del numero di unita immobiliari e non implica
incremento dei parametri urbanistici (volume e sfigie utile);

b) restauro e risanamento conservativo cosi comeittefiall’art. 3 comma 1 lettera c¢) del D.P.R.
380/2001 e ss.mm.ii.;

c) ristrutturazione edilizia (art. 3, comma 1, let). del D.P.R.380/2001 e ss.mm.ii.) che non
comportante aumento di unita immobiliari, modifiatiesolume, di sagoma e/o di superfici e/o di
prospetti;

d) varianti a permesso di costruire che non incidanpaametri urbanistici e su volumetrie, che non
modificano destinazione d'uso e categoria edilizee non alterano la sagoma dell'edificio e che
non violano eventuali prescrizioni contenute nehpesso di costruire;

e) fusione di unita immobiliari;

f) cambio di destinazione d’'uso con opere e/o seneeequeordinate;

g) le costruzioni accessorie (manufatti a caratterecqmro) definite casette in legno con una
superficie maggiore di mg. 4,00 e minore di mq0Q@]i cui all’art. 57 del presente regolamento;

h) interventi di eliminazione delle barriere archivgiche in edifici esistenti ai sensi dell’art. 7 LR
16/2007 e ss.mm.ii. relativi a rampe 0 ascensoereisovvero in manufatti che alterino la sagoma
dell’edificio, ristrutturazione edilizia che poréid un organismo in tutto o in parte diverso dal
precedente, modifiche di volume, della sagomapdmspetti o delle superfici;

1) interventi pertinenziali comportanti la realizzamodi una volumetria inferiore al 20% della
volumetria dell’edificio principale;

J) linstallazione di pannelli solari termici e fotowaici di qualsiasi potenza. Essi devono presentars
aderenti o integrati nei tetti degli edifici, cam dtessa inclinazione e lo stesso orientamenta dell
falda e i cui componenti non modifichino la sagoaegli edifici stessi, di superficie non
superiore a quella della copertura, senza serbdt@ocumulo esterno ed al servizio degli edifici
stessi. L'applicazione di pannelli € ammessa sficegiosti all'interno della zona “A” di cui al
DM 1444/1968, all'interno delle zone di vincolo gaggistico e, in caso di manufatti di valore
storico-testimoniale, per i soli edifici contradihs dai gradi di intervento 1,2 e 3;

K) installazione di impianti fotovoltaici, non aderet non integrati nei tetti degli edifici, con
potenza massima < 20 Kwp.;

l) aree destinate ad attivita sportive senza creaziomelumetria;

m)revisione od installazione di impianti tecnologatiservizio di edifici o di attrezzature esisteati
realizzazione di volumi tecnici che si rendano speinsabili, sulla base di nuove disposizioni;

n) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lottewunsiste il fabbricato;

0) le ristrutturazioni edilizie, comprensive della ddimione e ricostruzione con la stessa volumetria
e sagoma di cui alla lettera a) del comma 3° dell22 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii. Ai fini
del calcolo della volumetria non si tiene contdeleinovazioni necessarie per 'adeguamento alla
normativa antisismica;

p) gli interventi ora sottoposti a Permesso di Costiise sono specificatamente disciplinati da piani
attuativi che contengano precise disposizioni plaslametriche, tipologiche, formali e
costruttive, la cui sussistenza sia stata espimgtete dichiarata dal Consiglio Comunale in sede di
approvazione degli stessi piani o di ricogniziomeuaelli vigenti nel rispetto di quanto previsto
dalla lettera b) del comma 3° dell’art. 22 del RP380/2001 e ss.mm.ii.;

q) le occupazioni di suolo mediante deposito di maliesi esposizioni di merci a cielo libero;

r) le opere di demolizione, i riporti di terreno e giiavi eseguiti a scopo di sistemazione ambientale
o0 per interventi urbanistici od edilizi;

s) le pensiline e le tettoie esterne agli edifici @éeande;

t) linstallazione di cartelloni, insegne ed altri irapti pubblicitari;

u) la costruzione e la modifica di tombe, edicole eddi funerari;

V) interventi rivolti alla realizzazione di parcheggia effettuare nei locali siti al piano terreno,
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ovvero nel sottosuolo dei fabbricati, da destirpertinenza delle singole unita immobiliari;
w)le opere di eliminazione di barriere architettoeicltonsistenti in rampe, ascensori esterni o
manufatti che alterano la sagoma dell’edificio.

Gli interventi di cui ai punti d) ed n) sono soggat costo di costruzione e di urbanizzazione
dovuti.

L’attivita oggetto della segnalazione puo esseieidta dalla data di presentazione della
segnalazione allamministrazione competente.

La SCIA, redatta su apposito modello, va trasmgssa via telematica o, in caso di
impossibilita, consegnata a mano o a mezzo poktéfialo protocollo del Comune che, in caso di
accertata carenza, nel termine di sessanta gioahiridevimento della segnalazione, adotta
provvedimenti motivati di divieto di prosecuzionellthttivita e di rimozione degli eventuali effetti
dannosi di essa, salvo che, ove cio sia possibilegressato provveda a conformare alla normativa
vigente detta attivita ed i suo effetti entro unnime fissato.

Articolo 5 ter -_Interventi subordinati a Procedéailitativa Semplificata (PAS)

Nel rispetto dell’art. 6 del Decreto Legislativon®arzo 2011, n. 28, sono subordinati alla
Procedura Abilitativa Semplificata la realizzaziate? seguenti interventi:

a) impianti fotovoltaici collocati sulla copertura degdifici, con superficie non superiore a quella
della copertura, con potenza fino a 20 Kw;

b) impianti fotovoltaici con potenza da 20 Kw a 1 MW;

c) impianti fotovoltaici con potenza superiore a 1 MW;

d) impianti solare termici diversi da quelli alle k& f) ed h) del precedente art. 5 del presente
regolamento (non aderenti, non integrati, in zona&yli spazi privati di pertinenza,..);

e) impianti idroelettrici e geotermici realizzati irdiéci esistenti, senza alterazione del volume e
delle superfici, senza modifiche alle destinazanso, non su parti strutturali dell’edificio, sanz
aumento del numero delle unita immobiliari e seimzaemento dei parametri urbanistici, fino a
200Kw;

f) impianti alimentati da biomassa, da gas di diseatia gas residuati dai processi di depurazione,
da biogas realizzati operanti in assetto cogemneratn potenza di 50 - 1000 Kw, ovvero a 3000
Kwt;

g) impianti alimentati da gas di discarica, da biogdes,gas residuati dai processi di depurazione,
fino a 250 Kw;

h) impianti eolici diversi da quelli alla lettera leldprecedente art. 5 del presente regolamentoafino
60 Kw.

Il proprietario dellimmobile o chi abbia la dispbitita sugli immobili interessati
dallimpianto e dalle opere connesse presenta ahu@ie, mediante mezzo cartaceo o in via
telematica, almeno trenta giorni prima dell'effedti inizio dei lavori, una dichiarazione
accompagnata da una dettagliata relazione a firmand progettista abilitato e dagli opportuni
elaborati progettuali, che attesti la compatibitigl progetto con gli strumenti urbanistici appitbea
i regolamenti edilizi vigenti e la non contrarietgli strumenti urbanistici adottati, nonché il et
delle norme di sicurezza e di quelle igienico-saret Alla dichiarazione sono allegati gli elaborat
tecnici per la connessione redatti dal gestoreadelie. Nel caso in cui siano richiesti atti diess®
nelle materie di cui al comma 4 dell'articolo 20laléegge 7 agosto 1990, n. 241, e tali atti n@mgi
allegati alla dichiarazione, devono essere allegjaglaborati tecnici richiesti dalle norme di teee
e si applica il comma 4.

I Comune, ove entro il termine indicato al commai& riscontrata l'assenza di una o piu
delle condizioni stabilite al medesimo comma, mcdifall'interessato l'ordine motivato di non
effettuare il previsto intervento e, in caso dis#alttestazione del professionista abilitato, mor
l'autorita giudiziaria e il consiglio dell'ordinei @ppartenenza; € comunque salva la facolta di
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ripresentare la dichiarazione, con le modifiche mtegrazioni necessarie per renderla confornae all
normativa urbanistica ed edilizia. Se il Comune poocede ai sensi del periodo precedente, decorso
il termine di trenta giorni dalla data di riceziodella dichiarazione di cui comma 2, l'attivita di
costruzione deve ritenersi assentita.

Qualora siano necessari atti di assenso, di cuitatio periodo del comma 2, che rientrino
nella competenza comunale e non siano allegatidatlaiarazione, il Comune provvede a renderli
tempestivamente e, in ogni caso, entro il termigrelg conclusione del relativo procedimento fissato
ai sensi dell'articolo 2 della legge 7 agosto 1990241, e successive modificazioni. Se gli atti di
assenso non sono resi entro il termine di cui abde precedente, l'interessato pud adire i rinadi
tutela di cui all'articolo 117 del decreto legistat 2 luglio 2010, n. 104. Qualora l'attivita di
costruzione e di esercizio degli impianti alimeni@a fonti rinnovabili sia sottoposta ad atti di
assenso di competenza di amministrazioni diversgua#ia comunale, e tali atti non siano allegati
alla dichiarazione, I'amministrazione comunale pemle ad acquisirli d'ufficio ovvero convoca,
entro venti giorni dalla presentazione della dicdd#&one, una conferenza di servizi ai sensi degli
articoli 14 e seguenti della legge 7 agosto 19941 e successive modificazioni. Il termine di
trenta giorni di cui al comma 2 é sospeso fino altguisizione degli atti di assenso ovvero fino
all'adozione della determinazione motivata di cosidne del procedimento ai sensi dell'articolo 14-
ter, comma 6-bis, o all'esercizio del potere sasiid ai sensi dell'articolo 14-quater, comma 3lade
medesima legge 7 agosto 1990, n. 241.

La realizzazione dell'intervento deve essere comajaleentro tre anni dal perfezionamento
della procedura abilitativa semplificata ai sensi commi 3 o0 4. La realizzazione della parte non
ultimata dell'intervento e subordinata a nuova idiczione. L'interessato € comunque tenuto a
comunicare al Comune la data di ultimazione denfiav

Ultimato l'intervento, il progettista o un tecniedbilitato rilascia un certificato di collaudo
finale, che deve essere trasmesso al Comune, cquale si attesta la conformita dell'opera al
progetto presentato con la dichiarazione, noncle@vuta dell'avvenuta presentazione della
variazione catastale conseguente alle opere ratdizz/vero dichiarazione che le stesse non hanno
comportato modificazioni del classamento catastale.

Articolo 6 - Interventi subordinati a Denuncia didio Attivita (DIA)

Sono realizzabili mediante DIA, da redigere su nlloddisponibile presso lo sportello o per
via telematica, gli interventi consentiti dalla n@tiva vigente.

Gli interventi che possono essere realizzati iretmsemplice denuncia di inizio attivita, ali
sensi dell’art. 22 e 23 del D.P.R. 380/2001 e ssimsono i seguenti:

a) ampliamenti relativi a “intervento regionale a sgsto del settore edilizio per favorire I'utilizzo
dell'edilizia sostenibile e modifiche alla LR 160 e ss.mm.ii in materia di barriere
architettoniche” e ss.mm.ii., nota come Piano Cassensi della LR 13/2011 e ss.mm.ii..

La realizzazione degli interventi di cui sopra alnguardino immobili sottoposti a tutela
storico-artistica e paesaggistico-ambientale €& libata al preventivo rilascio del parere o
dell’autorizzazione richiesti dalle disposizioni tkgge vigenti. Si applicano in particolare le
disposizioni del Codice dei Beni Culturali e deeBaggio, di cui al D.Lgs. n. 42/2004 e ss.mm.ii.

Qualora I'immobile oggetto dell'intervento sia sgibsto ad un vincolo la cui tutela compete,
anche in via di delega, alla stessa amministrazimraunale, il termine di trenta giorni per la
presentazione della denuncia di inizio dell’atfyidi cui all’articolo 23 del D.P.R. 380/2001 e
ss.mm.ii, decorre dal rilascio del relativo atto atisenso. Ove tale atto non sia favorevole, la
denuncia e priva di effetti.

Qualora 'immobile oggetto dell'intervento sia sgbsto ad un vincolo la cui tutela non
compete all'amministrazione comunale, ove il pafaw@revole del soggetto preposto alla tutela non
sia allegato alla denuncia, il competente uffiamanale convoca una conferenza di servizi ai sensi
dell'art. 23, comma 4°, del D.P.R. 380/2001 e ssimnii termine di trenta giorni per la
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presentazione della denuncia di inizio dell’athvitecorre dall’esito della conferenza. In cascsdoe
non favorevole, la denuncia e priva di effetti.

| termini per I'inizio dei lavori e per la validit@lella denuncia, la documentazione da
presentare all'inizio e alla fine dei lavori e odgalira indicazione per I'esecuzione degli intervent
soggetti a denuncia di inizio di attivita sono psat negli artt. 22 e 23, del D.P.R. 380/2001 e
Ss.mm.ii.

Articolo 7 - Interventi subordinati a Permesso ds@uire (PdC)

Costituiscono interventi di trasformazione urbaoested edilizia del territorio e sono
subordinati a permesso di costruire (per la cuitasdefinizione si rinvia alla corrispondente
normativa statale e regionale):

- gli interventi di nuova costruzione;

- gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

- gli interventi di ristrutturazione edilizia che cportino aumento di unita immobiliari, modifiche
del volume, della sagoma, dei prospetti o delleedup, ovvero che, limitatamente agli immobili
compresi nella z.t.o. di tipo “A“, comportino muteanti della destinazione d‘uso.

Ai sensi del vigente quadro normativo, in via esHficptiva e non esaustiva, e prescritto il
Permesso di Costruire per:

a) nuove costruzioni, ricostruzioni (demolizioni caoastruzioni), ampliamenti e sopraelevazioni di
edifici esistenti;

b) interventi di ristrutturazione edilizia che portiral un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso dal precedente e che comportino aumentmitih immobiliari, modifiche del volume,
della sagoma, dei prospetti o delle superfici, oovehe, limitatamente agli immobili compresi
nelle zone omogenee A, comportino mutamenti dediidazione d’uso;

c) interventi di ristrutturazione urbanistica rivo#ti sostituire I'esistente tessuto urbanistico-adiliz
con altro diverso, mediante un insieme sistematitointerventi edilizi, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale;

d) variazioni delle destinazioni d'uso delle costrazicon opere a cio preordinate o comportanti una
nuova attivita che si collochi, rispetto alle tdbelllegate alla L.R. 61/85 e ss.mm.ii., in unaséa
0 sottoclasse contributiva diversa da quella prexced Tali variazioni dovranno configurarsi
come "essenziali” rispetto al progetto originario;

e) opere di urbanizzazione e relativi impianti tecigidoed infrastrutturali;

f) scavi o movimenti di terra che riguardino la catfione di cave e torbiere;

g) monumenti e cappelle funerarie;

h) impianti sportivi all'aperto con creazione di volatne;

i) sistemazione di aree aperte al pubblico;

j) costruzione di ponti;

k) apertura di strade e costruzione di manufatti atrad

[) costruzione di locali nel sottosuolo diversi daigheeggi di cui al precedente art. 6 lettera w);

m)collocamento, modificazione o rimozione di impiatgcnici a carattere pubblico, quali linee
elettriche, antenne, tralicci e ripetitori per ladiotelecomunicazione ivi comprese le
apparecchiature accessorie, opere di irrigaziomgiainti di fognatura, ecc.;

n) la realizzazione di depositi di merci o di mateyidh realizzazione di impianti per attivita
produttive all’'aperto ove comportino I'esecuzione lavori cui consegue la trasformazione
permanente del suolo inedificato;

0) collocazione permanente di manufatti leggeri, anptefabbricati quali roulotte, camper, case
mobili, case prefabbricate, teli gonfiabili e silmdhe siano utilizzati come abitazioni, ambienti d
lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili;

p) installazione di distributori di carburante;



g) tutti gli interventi di trasformazione edilizia erbanistica del territorio non rientranti nelle
categorie definite alle lettere precedenti ed iatliella lettera e), del comma 1°, dell'art. 3, del
D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii;

r) interventi pertinenziali comportanti la realizzamodi una volumetria inferiore al 20% della
volumetria dell’edificio principale;

s) varianti a permesso di costruire che incidono starmpatri urbanistici e su volumetrie, che
modificano destinazione d'uso e categoria edilizize alterano la sagoma dell'edificio e che
violano eventuali prescrizioni contenute nel persoedi costruire.

La qualificazione tecnico-giuridica dell'interventdaene determinata all’atto del rilascio del
provvedimento abilitativo in ragione della trasf@azione richiesta, nel rispetto delle definizioni
contenute nel quadro normativo vigente.

Si richiama altresi I'obbligo di chiedere ed ottenen nuovo Permesso di Costruire per
varianti da apportare alle opere sopraelencaterané in corso d'opera che incidano sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, che cambino la mhestione d’uso e la categoria edilizia, che alrin
la sagoma e violino le eventuali prescrizioni conte nel Permesso di Costruire.

Articolo 8 - Caratteristiche del permesso di casgru

Il permesso di costruire e rilasciato al proprietadell'immobile o a chi abbia titolo per
richiederlo.

Il permesso di costruire e trasferibile, insieminamobile, ai successori o aventi diritto.
Esso non incide sulla titolarita della proprietdi @ltri diritti reali relativi agli immobili realizati per
effetto del suo rilascio ed & oneroso ai sensfatellll del presente RE.

Il rilascio del permesso di costruire non compdtirtatazione dei diritti dei terzi.

Articolo 9 - Presupposti per il rilascio del pesse di costruire

Il permesso di costruire e rilasciato in confornatée previsioni del P.R.G. e della disciplina
urbanistico-edilizia vigente.

In caso di contrasto dell'intervento oggetto deltamanda di permesso di costruire con le
previsioni degli strumenti urbanistici adottatidamanda viene respinta.

Si applicano le misure di salvaguardia secondoispasizioni contenute nella normative
statale e regionale vigente.

Articolo 10 - Efficacia temporale e decadenza @ehpesso di costruire

Nel permesso di costruire sono indicati i termininizio e di ultimazione dei lavori.

Il termine per l'inizio dei lavori non pud essengpsriore ad un anno dal rilascio del titolo.
Quello di ultimazione, entro il quale l'opera degssere completata, non pud superare i tre anni
dall'inizio dei lavori. Entrambi i termini possoressere prorogati, con provvedimento motivato, per
fatti sopravvenuti estranei alla volonta del titelalel permesso. Decorsi tali termini il permesso
decade di diritto per la parte non eseguita, tratiree anteriormente alla scadenza venga richiesta
una proroga. La proroga puO essere accordata, mmrvegumimento motivato, esclusivamente in
considerazione della mole dell'opera da realizzardelle sue particolari caratteristiche tecnico-
costruttive, ovvero quando si tratti di opere pudit@ il cui finanziamento sia previsto in piu esarc
finanziari.

| lavori non ultimati nel termine stabilito possomesere realizzati previo rilascio di nuovo
permesso per la parte non ultimata, salvo chedeeogla eseguire non rientrino tra quelle realidzabi

8



mediante Denuncia di Inizio Attivita (DIA) ai sendéll‘art. 6 del presente RE. Si procede altresi,
ove necessario, al ricalcolo degli oneri del pesoes

Il permesso decade con l‘entrata in vigore di @stanti previsioni urbanistiche, salvo che i
lavori siano gia iniziati e vengano completati erittermine di tre anni dalla data di inizio.

Articolo 11 - Contributo per il rilascio del pernsesdi costruire

Salvo i casi di gratuita previsti all'art. 12 deépente RE, il rilascio del permesso di costruire
avviene previa corresponsione di un contributo caurato all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione nonché al costo di costruzione.

La quota di contributo relativa agli oneri di urizeaazione va corrisposta al Comune all'atto
del rilascio del permesso di costruire e, su r&fiaiedell'interessato, puo essere rateizzata. A
scomputo totale o parziale della quota dovutaitolare del permesso puo obbligarsi a realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione con le iitada le garanzie stabilite dal Comune, con
conseguente acquisizione delle opere realizzgiatemonio indisponibile del Comune.

La quota di contributo relativa al costo di cosione, determinata all'atto del rilascio, &
corrisposta in corso d'opera, con le modalita gaeanzie stabilite dal Comune, non oltre sessanta
giorni dalla ultimazione della costruzione.

Articolo 12 - Riduzione o esonero dal contributadstruzione

Nei casi di edilizia abitativa convenzionata, refatanche ad edifici esistenti, il contributo
afferente al permesso di costruire e ridotto atlia gjuota degli oneri di urbanizzazione qualora il
titolare del permesso si impegni, a mezzo di umevenzione con il Comune, ad applicare prezzi di
vendita e canoni di locazione determinati ai selgia convenzione-tipo prevista dall‘art. 13 del
presente RE.

Il contributo per la realizzazione della prima ahibne & pari a quanto stabilito per la
corrispondente edilizia residenziale pubblica, pérsussistano i requisiti indicati dalla normativa
settore.

Il contributo di costruzione non é dovuto:

a) per gli interventi da realizzare nelle zone age¢aVi comprese le residenze, in funzione della
conduzione del fondo e delle esigenze dell'impremdi agricolo a titolo principale, ai sensi
dell‘art. 12 della legge 153/75 e ss.mm.ii.;

b) per gli interventi di ristrutturazione e di amplianto, in misura non superiore al 20%, di edifici
unifamiliari;

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pultiico di interesse generale realizzate dagli enti
istituzionalmente competenti, nonché per le opérgluhnizzazione, eseguite anche da privati, in
attuazione di strumenti urbanistici;

d) per gli interventi da realizzare in attuazione drme o di provvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamitd;

e) per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, ialkazioni, relativi alle fonti rinnovabili di
energia, alla conservazione, al risparmio e alll@gionale dell'energia, nel rispetto delle norme
urbanistiche, di tutela artistico-storica e amlaént

Per gli interventi da realizzarsi su immobili dioprieta dello Stato il contributo di
costruzione € commisurato alla incidenza delle spkre di urbanizzazione.

Articolo 13 - Convenzione tipo




Ai fini del rilascio del permesso di costruire téla agli interventi di edilizia abitativa di cui
all'art. 12, comma 1 del presente RE, dovra essetwscritta apposita convenzione secondo lo
schema comunale, nella quale sono stabiliti i Grge parametri in ordine essenzialmente a:

a) l'indicazione delle caratteristiche tipologicheostruttive degli alloggi;

b) la determinazione dei prezzi di cessione degliggiiosulla base del costo delle aree, cosi come
definito dal comma successivo, della costruziordeke opere di urbanizzazione, nonché delle
spese generali, comprese quelle per la proget@zierdegli oneri di preammortamento e di
finanziamento;

c) la determinazione dei canoni di locazione in peteae del valore desunto dai prezzi fissati per la
cessione degli alloggi;

d) la durata di validita della convenzione non infezia 20 anni e non superiore a 30.

| prezzi di cessione ed i canoni di locazione, whetieati nelle convenzioni ai sensi del primo
comma, sono suscettibili di periodiche variaziooon frequenza non inferiore al biennio, in
relazione agli indici ufficiali ISTAT dei costi dcostruzione intervenuti dopo la stipula delle
convenzioni medesime.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei predzicessione e dei canoni di locazione e
nulla per la parte eccedente.

Articolo 14 - Contributo di costruzione per operepianti non destinati alla residenza

Il permesso di costruire relativo a costruzioningpianti destinati ad attivita industriali o
artigianali dirette alla trasformazione di beni ella prestazione di servizi comporta la
corresponsione di un contributo pari all'inciderdle opere di urbanizzazione, di quelle necessarie
al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti salidiquidi e gassosi e di quelle necessarie alla
sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate fatteistiche. L'incidenza di tali opere e stahilit
con deliberazione del Consiglio Comunale in bagarametri definiti dalla Regione.

Il permesso di costruire relativo a costruzioni mopianti destinati ad attivita turistiche,
alberghiere, commerciali e direzionali o allo swignto di servizi comporta la corresponsione di un
contributo pari all'incidenza delle opere di urlzaaizione, determinata ai sensi dell‘art. 11 del
presente RE, nonché una quota non superiore arlfepto del costo teorico di costruzione. Il costo
teorico di costruzione corrisponde al doppio dillgudeterminato con le modalita previste dal D.M.
801/1977 e ss.mm.ii. applicando la maggiorazionesf&o al costo unitario, stabilito annualmente
per | ‘edificazione residenziale. La superficigif@rimento e quella lorda senza distinzione frealo
principali od accessori. Per interventi di modestatita o su fabbricati esistenti, e facolta
dell'interessato richiedere la determinazione dehtdbuto sulla base dei costi documentati
dell‘intervento.

Qualora la destinazione d'uso delle opere indiogiecommi precedenti, nonché di quelle
nelle zone agricole previste dall‘art. 12 del pre#seRE, venga comunque modificata nei dieci anni
successivi all'ultimazione dei lavori, il contributi costruzione € dovuto nella misura massima
corrispondente alla nuova destinazione, determinata riferimento al momento dell'intervenuta
variazione.

Articolo 15 - Procedimento per il rilascio del pe&sso di costruire

La domanda per il rilascio del permesso di costrusottoscritta da uno dei soggetti
legittimati ai sensi dell'art. 8 del presente RE presentata allo Sportello Unico corredata da
un‘attestazione concernente il titolo di legittineame, dalla documentazione e dagli elaborati
richiesti dal presente RE, nonché da un‘autocestziione circa la conformita del progetto alle norme
igienico-sanitarie, nel caso in cui il progettouagdi interventi di edilizia residenziale ovvero la
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verifica in ordine a tale conformita non comportlwtazioni tecnico-discrezionali. Nel caso di
interventi su edifici esistenti il professionistartifica la legittimita dello stato di fatto ai srdel
comma 6 dell‘art. 17 del presente regolamento.

Nel caso di nuovi interventi edificatori il proféssista certifica la non appartenzenza del
lotto a SUA o interventi di completamento di opdr@rrbanizzazione soggetti a convenzionamento o
a atto unilaterale d‘obbligo ai sensi dell‘artic@alelle N.T.A.

Lo Sportello Unico comunica entro dieci giorni edhiedente il nominativo del responsabile
del procedimento ai sensi degli artt. 4 e 5 delggk 241/90 e ss.mm.ii. L'esame delle domande si
svolge secondo l‘ordine cronologico di presentagion

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaatidian il responsabile del procedimento
cura listruttoria, acquisisce, avvalendosi dellpoBello Unico, i prescritti pareri dagli uffici
comunali, nonché i pareri dell’ASL e dei Vigili dELoco ove necessario, e, valutata la conformita
del progetto alle normativa vigente, formula unapwmsta di provvedimento, corredata da una
dettagliata relazione, con la qualificazione teocrgaridica dell‘intervento richiesto

Il Responsabile del Procedimento, qualora ritenga & fini del rilascio del permesso di
costruire sia necessario apportare modifiche diestadentita rispetto al progetto originario, puo,
nello stesso termine di cui al comma 4, richiedak modifiche, illustrandone le ragioni.
L'interessato si pronuncia sulla richiesta di madifentro il termine fissato e, in caso di adesj@ne
tenuto ad integrare la documentazione nei sucaagsindici giorni. La richiesta di cui al presente
comma sospende, fino al relativo esito, il decalsidermine di cui al comma 4.

Il termine di cui al comma 4 pud essere interraita sola volta dal Responsabile del
Procedimento, entro quindici giorni dalla presemtaz della domanda, esclusivamente per la
motivata richiesta di documenti che integrino o ptatino la documentazione presentata e che non
siano gia nella disponibilita dell’'amministrazioneche questa non possa acquisire autonomamente.
In tal caso, il termine ricomincia a decorrere @aata di ricezione della documentazione integaativ
La mancata presentazione della documentazioneratieg comporta l'interruzione dei termini per
la conclusione del procedimento.

Il provvedimento finale, che lo sportello unico pvede a notificare all'interessato, € adottato
dal dirigente o dal responsabile dell'ufficio, enilrtermine di trenta giorni dalla proposta di @l
comma 4, ovvero dall'esito della conferenza diigedi cui al comma successivo. Il termine di cui
al primo periodo del presente comma e fissato iarapta giorni con la medesima decorrenza
qualora il dirigente o il responsabile del proceelito abbia comunicato allistante i motivi che
ostano all'accoglimento della domanda, ai sensadetolo 10-bis della legge 7 agosto 1990, n. 241
e successive modificazioni. Dell'avvenuto rilast# permesso di costruire e data notizia al pubblic
mediante affissione all'albo pretorio. Gli estreel permesso di costruire sono indicati nel cartell
esposto presso il cantiere, secondo le modalibdlistadal regolamento edilizio

Nell‘ipotesi in cui, ai fini della realizzazione Itlmtervento, sia necessario acquisire atti di
assenso di altre amministrazioni, il competentéigffcomunale convoca una conferenza di servizi
ai sensi degli artt.14, 14-bis, 14-ter, 14-quatdtadegge 241/90 e ss.mm.ii. Qualora si tratbgkre
pubbliche incidenti su beni culturali, si applitat. 25 del D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii.

Qualora l'intervento ricada in zona di vincolo aetiale, prima del rilascio del permesso di
costruire o dell‘efficacia della DIA, dovra esseraessa un‘Autorizzazione Ambientale ai sensi della
normativa vigente.

Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruirdaéa notizia al pubblico mediante affissione
all‘albo pretorio.

| termini di cui ai commi 4 e 6 sono raddoppiatr perogetti particolarmente complessi
secondo la motivata risoluzione del responsabil@iEedimento.

Decorso inutilmente il termine per I'adozione debyedimento conclusivo la domanda di
permesso di costruire si intende rifiutata.

Il procedimento previsto dal presente articoloppleza anche al procedimento per il rilascio
del permesso di costruire in deroga agli strumenanistici.
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Eventuali prescrizioni date dalla CEIl, dagli Entidelle Autorita preposte e che non
richiedano sostanziali modifiche al progetto, samnoggetto di adeguamento da parte
dell'interessato e verificate direttamente dalfcifs.

Il richiedente il permesso di costruire ha diritth essere informato con la massima
tempestivita e, anche in modo informale, sullocstd¢l proprio procedimento. Il progettista e il
riferimento naturale e immediato del Responsabilel @rocedimento e del responsabile
dell‘istruttoria per ogni approfondimento e chiaeinto tecnico inerente alla pratica e cid a
prescindere dalle necessarie formalita e degliattolighi di comunicazione.

Articolo 16 - Intervento sostitutivo regionale

In caso di mancata adozione, entro i termini pteda precedente art. 15, del provvedimento
conclusivo del procedimento per il rilascio del pesso di costruire, l'interessato puo, con atto
notificato o trasmesso in piego raccomandato camsawdi ricevimento, richiedere allo Sportello
Unico che il Dirigente dell‘ufficio di cui all'artl5 comma 9 del presente RE, si pronunci entro
quindici giorni dalla ricezione dell'istanza. Diléaistanza viene data notizia al Sindaco a cura del
responsabile del procedimento. Resta comunque flrrfacolta di impugnare in sede giudiziaria il
silenzio-rifiuto formatosi sulla domanda di perneesds costruire.

Decorso inutiimente anche il termine di cui al coain l'interessato puo inoltrare richiesta di
intervento sostitutivo al competente organo redmribquale, nei successivi quindici giorni, nomin
un commissario ad acta che provvede nel termingessanta giorni. Trascorso inutiimente anche
guest‘ultimo termine, la domanda di intervento gosto si intende rifiutata.

Articolo 17 - Norme per la presentazione dei proget

Fatto salvo che qualunque progetto puo essere caecela un piu semplice elaborato di
massima, allegato alla domanda in bollo sottoscikal richiedente e dal progettista, inteso ad
ottenere un giudizio preliminare, sia urbanisti@ @mpositivo, che non impegna in alcun modo il
Comune, vale quanto prescritto ai successivi commi.

In base al tipo di intervento richiesto dovrannsees presentati gli elaborati di cui ai
successivi commi rapportandoli all‘entita e allangessita dell‘intervento. Gli elaborati grafici di
progetto devono essere presentati in triplice cepguelli descrittivi/amministrativi in copia unica
Deve altresi essere presentata, unitamente agtioralth cartacei, anche copia su supporto
informatico.

E' facolta del Responsabile del Procedimento ribhie, per interventi di particolare impatto
0 per interventi su immobili compresi in ambito tepbsto a vincolo paesaggistico-ambientale o
storico-monumentale, ulteriori  delucidazioni, reétem illustrative, grafici, fotografie,
planivolumetrie, modelli, fotomontaggi, campion&usaggi di colore, sagome, modine e ogni altra
documentazione utile all'esatta valutazione deitamell'opera da abilitare.

Allegati per tutte le richieste di permesso di naigé:

a) copia dell'atto di proprieta o del titolo all'ottenento del permesso di costruire richiesto o
dichiarazione sostitutiva di atto notorio relataia proprieta o titolarita, corredata degli estrem
di registrazione e trascrizione;

b) relazione tecnico illustrativa con inquadramentonieo-giuriudico dell‘intervento, descrizione
sintetica (finalita, criteri progettuali, materiaimpatto dell‘opera, ecc.), richiamo alle norme
urbanistico-edilizie di riferimento;

C) attestazione versamento diritti sanitari per paigienico-sanitario, qualora richiesto in base alla
normativa vigente;
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d) asseverazione di conformita urbanistica.

Elaborati grafici e analitici_ per nuovi interverdi per interventi in generale (da rapportare
all'intervento specifico):

a) planimetria della localita in scala catastale, sstper un raggio di almeno ml 100 (50 per il
Centro Storico), aggiornata a vista per un raggadrdeno ml 50 e completa di toponomastica;

b) planimetria generale 1:500 quotata dello statcattofe di progetto con indicazione del sedime
degli edifici esistenti e/o di progetto e delleatale aree di pertinenza, di tutte le distanze da
confini e fabbricati e dei vincoli di ogni tipo egenti;

c) rappresentazione grafica 1:200 della sistemaziefie dree e/o spazi esterni scoperti e di quelli
destinati e/o da destinarsi a standard urbanisticglaborato quotato, che evidenzi il rispettdedel
prescrizioni e delle distanze dalle strade, dafinoe dai fabbricati;

d) esatta ubicazione dell'area e dell'immobile intats (con idonea colorazione trasparente) su
estratti, in copia, dello strumento urbanisticoeyafe e/o attuativo;

e) estratto di mappa o di tipo di frazionamento eifteati catastali, atti a dimostrare i dati catdista
dell'immobile;

f) piante, prospetti e sezioni dello stato di progeitgscala 1:100 (per edifici produttivi, di elevate
dimensioni, potranno essere redatti in scala 1&26@ndizione che siano esaustivi e leggibili), con
indicazione delle destinazioni d'uso, delle superiette, delle altezze e delle superfici finestrat
di ogni locale;

g) le soluzioni tecniche adottate in merito alle méspreventive e protettive da preporre negli edifici
per l'accesso, il transito e I'esecuzione dei lawtirmanutenzione in quota in condizioni di
sicurezza (art.79 bis LR 61/85, art.12 LR 4/200&gato “A” DGRV 2774/2009 e ss.mm.ii.),
devono essere riportate nella relazione di progetsnigli elaborati grafici. In particolare vanno
definiti sia i materiali e i componenti da impiegaer la loro attuazione, sia il dimensionamento e
le caratteristiche di qualunque altro elemento mmonente necessario a garantire la sicurezza
nella manutenzione;

h) rappresentazione grafica 1:200 dei circuiti pesrwaltimento delle acque usate e meteoriche con
dimensioni, parziali e totali, sezioni, capacitdlelgasche con il calcolo degli abitanti equivaient
considerati;

1) elaborati grafici indicanti particolari costruttivhateriali e colori di progetto;

j) indicazione dei parametri edilizi ed urbanistidseanti e di progetto;

k) scheda sinottica di calcolo e confronto, riportagiieindici/standard edilizi di progetto e quelli
ammessi dalla normativa degli strumenti urbanisgjemnerali e/o attuativi per la zona omogenea
interessata dall'intervento;

l) dichiarazione del tecnico progettista sull'esistenzmeno dei vincoli di cui al D.Lgs.42/04 e
ss.mm.ii. dei vincoli istituiti dai piani paesistiz urbanistico territoriali;

m)scheda tecnica informativa, per attivita produttide cui alla Circolare Regionale n.13/97 e
DGRV 1887/97 e ss.mm.ii;

n) documentazione fotografica dell'area o dell‘'eddianteressato dall‘intervento, anche media e
lunga distanza, con individuati su apposita platirae coni visuali.

Allegati_per interventi su fabbricati esistentiaianti:

a) documentazione a dimostrazione della legittimithodstato di fatto rappresentato. La verifica di
legittimita va limitata alla sola consistenza voktnica riferita alla normativa in atto al momento
della costruzione. In caso di immobili edificatirpa del 1967, dichiarazione sostitutiva di atto
notorio da parte del richiedente attestante ldtlegta dello stato di fatto rappresentato;

b) piante, prospetti e sezioni dello stato di fattod{gorogetto approvato per le varianti) in scala
1:100, con indicazione delle destinazioni d'ustiedmiperfici e delle altezze di ogni locale;

C) piante, sezioni e prospetti comparativi, con i dotonvenzionali rosso e giallo, per interventi su
manufatti esistenti e per varianti a concessionifgssi gia rilasciate;
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d) scheda tecnica informativa, per attivita produttidé cui alla Circolare Regionale n.13/97 e
DGRV 1887/97 e ss.mm.ii;

Allegati per interventi in zona agricola:

Richiamata la specifica normativa vigente in meatla zona agricola (articolo 44 ed articolo 48

della Ir 11/2004 e ss.mm.ii.) in merito alle condia propedeutiche all’edificabilita, gli elaborata

presentare sono da relazionarsi con la specifitaadegli interventi. In particolare:

- nel caso di fabbricati esistenti gli elaborasi gresentare sono da riferirsi agli interventi su
fabbricati esistenti e varianti di cui al preseaticolo;

- nel caso di nuove costruzioni dovranno esseragppresentati gli elaborati costituenti il “piano
aziendale” ai fini dell'ottenimento dell'approvane@ da parte dell’lspettorato Regionale
dell’Agricoltura e successivamente al Comune fberati da riferirsi agli interventi_per nuovi
interventi o per interventi in generale di cui e¢gente articolo.

Allegati per_interventi soggetti a normativa anéndi :

a) parere preventivo sul progetto dei VV.FF. per ##ivsoggette all‘'obbligo di certificato
prevenzione incendi di cui al D.M. 16/02/1982 maudifo dal D.M. 27/03/1985 e ss.mm.ii.;

b) dichiarazione del progettista di non necessitaadlege sul progetto del Comando Provinciale dei
VV.FF in quanto opere non comprese nell‘elencoedattivita soggette a c.p.i. di cui al D.M.
16/02/1982 modificato dal D.M. 27/03/1985 e ss.mm.i

c) relazione sul rispetto della normativa vigente @tenia di prevenzione incendi.

Sono da ritenersi fatti salvi i disposti contemél DPR 151/2011 e ss. mm. € ..

Allegati per interventi soggetti alla legge 122(®8@rcheggi privati):

a) elaborati illustranti il rispetto dell‘art. 2, conan®, della legge 122/89 e ss.mm.ii., in materia di
parcheggi privati di pertinenza dei fabbricati, ¢odividuazione delle aree destinate a parcheggio
(adeguatamente quotate) e indicazione delle relatiyerfici;

b) atto unilaterale di vincolo pertinenziale per lalizzazione di parcheggi di pertinenza di cui
all‘art. 9 della legge 122/89 e ss.mm.ii.

Allegati per interventi di nuova costruzione emisiiurazione soggetti alle norme in materia di
eliminazione delle barriere architettoniche:

a) dichiarazione e documentazione che dimostri ileigpdella normativa relativa al superamento e
all‘eliminazione delle barriere architettoniche,sa&insi della legge 104/92 e del D.P.R.503/96 e
ss.mm.ii., negli edifici pubblici o privati apegi pubblico;

b) documentazione relativa al rispetto della normatigall’eliminazione delle barriere
architettoniche (dichiarazione di conformita debgetto alla legge 13/89, relazione e grafici
illustrativi ex art.10 D.M.236/89 e ss.mm.ii.).

Allegati per interventi per eliminazione di bargearchitettoniche (art. 2, L.13/89 e s.mm.ii.):
a) certificato medico in carta libera attestante I'thaap;
b) dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorietaalld quale risultino l‘'ubicazione della propria
abitazione e le difficolta di accesso.

Allegati per interventi in fregio alle strade puichie:
a) relazione descrittiva ed elaborati grafici che dstnoo la conformita alle norme di cui al Nuovo
Codice della Strada (D.Lgs.285/92 e ss.mm.ii.) eradhtivo Regolamento di esecuzione
(D.P.R.495/92 e ss.mm.ii.) ai fini della verificalle fasce di rispetto stradale.

Allegati per recinzioni e accessi carrai, qualogaga presentata autonomamente:
a) planimetria 1:500 con andamento planimetrico dalanzione e tutte le quote orizzontali, riferite
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a capisaldi, necessarie per il tracciamento;
b) sezioni e prospetti tipo della recinzione 1:20, awficazione dei materiali impiegati, e sezione
guotata 1:100 dello spazio pubblico sul quale tanmone prospetta.

Allegati per_interventi soggetti ad oneri concessor

a) scheda sinottica del calcolo della superficie casgiva dell'edificio ai sensi del D.M. 10/05/1977
e ss.mm.ii., ai fini del calcolo del contributo swoisto di costruzione di edifici residenziali;

b) scheda di calcolo per la determinazione degli ooenicessori afferenti il costo di costruzione e
gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria;

c) computo metrico estimativo delle opere da eseguirderito alla destinazione
commerciale/direzionale e turistica, redatto agpldo l‘'ultimo prezziario delle opere edili ed
affini pubblicato dalla C.C.ILA.A. di Treviso, ainf del calcolo del contributo sul costo di
costruzione previsto dalla legge 10/77. Per adticibmmerciale direzionale e turistica le opere
inerenti ad impianti idro-termo-sanitario I‘entii&gli importi possono essere quantificati a corpo
sulla base dei prezzi correnti. Questo computoreagmtato qualora l'interessato richieda che la
determinazione del contributo sia calcolata in Esm®sti documentati dell‘intervento.

Allegati per realizzazione impianti a rete e opdirarbanizzazione:
a) parere degli enti erogatori dei servizi.

Allegati per rilevanti interventi nel sottosuolo:
a) relazione sullindagine geologico-geotecnica, filamda un tecnico laureato iscritto all'Ordine
professionale, ai sensi del D.M.11/03/1988 e ssimm.

Allegati per_interventi soggetti a parere o nukdaoigienico sanitario:

a) attestazione del versamento diritti ASL per pargienico-sanitario;

b) dichiarazione, del richiedente il permesso di eostr con la quale si impegna a predisporre e a
trasmettere alllASL competente il piano di lavordodnifica dall'amianto ai sensi dell'art. 34 del
D.Lgs.277/91e ss.mm.ii. e delle altre norme spewo#iin materia;

c) dichiarazione, del richiedente il permesso di aosdr in merito alla presenza o meno di personale
dipendente nei locali ove si svolge l'attivita;

d) scheda tecnica informativa allegata alla DGRVN.18B7- circolare regionale n. 13/97 e
ss.mm.ii.;

e) parere igienico-sanitario sul progetto rilasciat Bipartimento ASL competente (se parere di
competenza del Dipartimento).

Allegati per opere concernenti 0 comprendenti imgpigecnologici:

a) deposito del progetto delle opere relative all'iampd termico ed all'isolamento termico ai sensi
dell'art. 28.1 della legge 10/91 e ss.mm.ii., dditazione del progettista di non necessita;

b) deposito del progetto impianti ai sensi del D.Lg&2B08 e ss.mm.ii., 0 dichiarazione del
progettista di non necessita;

c) documentazione relativa all'abbattimento delle eioig aeree ai sensi della “Parte quinta -
Norme in materia di tutela dell'aria e di riduziodelle emissioni in atmosfera” del D.Lgs
152/2006 e ss.mm.ii. per insediamenti industrialichiarazione di non assoggettamento per ditte
artigianali;

d) documentazione di previsione di impatto acusticesexsi dell'art. 8 della legge 447/95, per
I'esecuzione di nuovi impianti ed infrastrutture pétivita produttive, sportive, ricreative e per
servizi commerciali polifunzionali;

e) progetto e documentazione tecnica idonea a dimestearispondenza delle caratteristiche di
consumo termico alla legge 308/82 e al D.M. 232k &s.mm.ii., per la realizzazione di edifici
industriali ed artigianali o per la ristrutturazeodi essi.
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Elaborati specifici per gli edifici con “grado digiezione*

Per gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/@4ss.mm.ii. o di valore artistico, storico,
ambientale e documentario o individuati nella ogmafia di piano con apposito “grado di
protezione®, gli elaborati, allegati all'istanza pkrmesso di costruire o di DIA, oltre che ai punti
precedenti, dovranno conformarsi alle seguentigoiaeni in rapporto al “grado di protezione*
attribuito all'edificio, alle sue caratteristichaléentita dell‘intervento:

A -Elaborati di documentazione e di analisi detlte di fatto:

Al) Rilievo in scala adeguata, con piante, prosmgetezioni principali di tutti i livelli e in scal
adeguata dei particolari e delle decorazioni sigaiiive;

A2) Rilievo stratigrafico e strutturale in scalaegdata, con datazione delle parti originarie e di
quelle aggiunte o trasformate nella successiorle dpbche;

A3) Documentazione fotografica dell'edificio, deglementi che lo compongono e del contesto che
lo circonda, con riprese a media e lunga distanza;

A4) Descrizione dell'edificio e di tutti gli elemirche lo compongono, con particolare riguardo alle
eventuali sostituzioni avvenute nei materiali, aidividui e collochi storicamente le parti origimar

e le eventuali addizioni, distinguendole dalle nrarssioni recenti;

A5) Indagine storica sull'origine, le trasformazjofiuso dell'edificio, ed il suo rapporto col
territorio;

A6) Relazione sulle condizioni di conservazioneagah e specifiche, con particolare riguardo al
degrado dei materiali.

B -Elaborati descrittivi dell'intervento proposto:

B1) Programma dell'intervento di restauro rifedaiascun elemento dell'edificio (parti strutturali
finiture, decorazioni, elementi di corredo, spagieeni e di accesso) con motivazione di ciascuna
scelta operativa ed in particolare della soluziamettata per l'inserimento degli impianti e la
motivazione delle eventuali sostituzioni di elemenparti dell'edificio;

B2) Relazione d'intervento con l'indicazione dsltelte di modifica e/o rinnovo interne ed esterne e
di quelle di restauro, queste ultime motivate itaz®ne ai caratteri ed ai materiali originari
dell'edificio;

B3) Progetto architettonico generale, in idonedasan piante, prospetti e sezioni di tutti i live
particolari decorativi o significativi, con indicane esecutiva di tutte le soluzioni di finiturade
inserimento degli impianti nelle parti dell'edificoriginarie 0 comunque oggetto di conservazione;
B4) Sovrapposizione grafica, in scala adeguatde d&lluzioni proposte e dello stato di fatto (in
giallo le parti da demolire e in rosso le particdatruire) ed eventuale elaborazione grafica degita
colori, delle immagini, interne ed esterne, rappnéstive dei caratteri dell‘edificio o di sue parti
prima e dopo l'intervento.

B5) Elaborazione digitale, anche in varie soluzialalle tinteggiature delle facciate e delle fingu
esterne.

Tali elaborati possono anche essere raggruppatintli ampliati o parzialmente omessi, in
funzione della semplicita o complessita dell‘inemo.

Documentazione per_ i piani di lottizzazione:
La presentazione di istanza finalizzata ad otted@gmprovazione di un PL deve essere
corredatalai seguenti elaborati, redatti da un urbanista arghitetto o un ingegnere:
a) inquadramento territoriale con Carta Tecnica Regj&n
b) stralcio del P.R.G. in scala 1:2000/1:5000, corlenziata I‘area di intervento e relative Norme
di Attuazione,
c) estratto della planimetria catastale della progrietcertificato di attuale intestazione, rilasciati
dall'U.T.E. in data non anteriore a 60 gg. dalleaddi presentazione del PL;
d) individuazione dell‘area interessata dal PL dispasilla planimetria catastale;
e) planimetria delle preesistenze fisiche ed ambierftal scala 1:2000) sufficientemente estesa
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f)

per documentare lo stato attuale del territorio jgarticolare riguardo a:

- utilizzazione attuale delle aree edificate e noificade con riferimento ai servizi pubblici, alle
attrezzature di interesse comune, alle aree putsglic

- costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;

- rete stradale: viabilita di quartiere e di inteeepl generale;.

- caratteristiche di tipo naturalistico e paesaggistcon particolare riguardo alla vegetazione ed
ai corsi d‘acqua,

- servizi tecnologici esistenti all'interno e all‘esto dell‘area;

- eventuali vincoli e servitu;

una cartografia in scala 1:500 riproducente lo ostdi fatto ed il perimetro dell‘area

dell‘intervento da cui risultino tra l'altro:

- il rilievo del verde esistente con l'indicaziondldeessenze arboree;

- le costruzioni ed i manufatti di qualunque genesistenti;

- il tracciato delle reti tecnologiche con le relatservitu;

- laviabilita con la relativa toponomastica;

- le aree vincolate ai sensi del D.Lgs.42/04 e ssiim(gia leggi 1089/39, 1497/39, 431/85), e
guelle che abbiano valore di bene ambientale atattnico, anche se non vincolate;

- altri eventuali vincoli;

- destinazione d‘uso dei fabbricati esistenti;

i profili lungo le principali vie, piazze o spaailpblici;

g) documentazione fotografica della zona con indigazidei diversi coni visuali;
h) rilevo topografico plano-altimetrico contenente:

)

)

- rilievo strumentale del terreno, in scala 1:500 :@80Q, con quote altimetriche riferite a
capisaldi di riferimento;

- calcolo analitico e totale della superficie temigte d'intervento;

- rilievo metrico delle unita edilizie esistenti (pte, prospetti e sezioni in scala 1:200 o 1:100)
con particolare riferimento a quelle di valore gtoro ambientale, per le quali dovra essere
presentata una relazione storico-architettonica;

planimetria di inquadramento urbanistico (1:100®llan quale si indicano i collegamenti

funzionali esistenti e di progetto tra il nuovo edsamento e le zone circostanti.

In particolare:

- l'intera maglia stradale;

- i collegamenti veicolari e pedonali tra residenzgevizi pubblici;

- le connessioni funzionali tra verde naturale ectanato;

- gli elementi di interesse naturalistico e paesaggi€he vengono valorizzati;

una cartografia di progetto in scala 1:200/1:50@oducente il perimetro dellintervento e

contenente inoltre:

- le indicazioni del piano urbanistico generale vigerelativamente alle singole aree interessate
al progetto;

- la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali, aidli e carrabili con indicazione dei principali
dati altimetrici;

- le aree da destinare a spazi pubblici o di uso Ippdbbome piazze, verde attrezzato, parcheggi
e strade, con indicazioni delle aree da ceder@alue o da vincolare all‘'uso pubblico;

- la suddivisione dei lotti con segnato il limiterdipetto dalle strade e dalle altre aree pubbliche
0 con destinazione pubblica;

- le eventuali destinazioni d‘uso prescritte 0 amragss gli edifici;

- dimostrazione, mediante modello tridimensionaleotmfideomontaggi, della compatibilita
dell'intervento con il contesto, sotto il profildbanistico ed ambientale;

K) progettazione esecutiva (0 generale nel caso dgepiw di massima) di ciascun impianto

)

tecnologico con allegata copia del carteggio retadigli accordi intercorsi con gli Enti interessati
norme di attuazione della lottizzazione progetteda tabella degli indici prescritti anche ad
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integrazione di quelli dello strumento urbanistysmerale;

m)relazione tecnico-illustrativa;

n) computo metrico estimativo relativo alle opere dvanizzazione da realizzare con allegato il
disciplinare tecnico per la corretta esecuziontedsiere;

0) schema di convenzione, ai sensi dell‘art.63 delR.&1/85 e ss.mm.ii., che disciplini i termini e
le modalita d‘attuazione dell‘intervento, e indidei garanzie che i richiedenti sono disposti a
prestare;

p) dichiarazione da parte del progettista della conitér del P.R.G. alle norme urbanistico-edilizie
ed igienico sanitarie e superamento delle baraechitettoniche, ai sensi della normativa vigente
in materia.

Nel caso in cui il PL sia preceduto da un progelitanassima, gli elaborati da presentare
dovranno essere idonei a conseguire dei parefinprari di massima da parte delle Commissioni
Comunali, della Polizia Municipale e dei Servizenuti necessari.

E’ facolta del responsabile del servizio la rickaedi ulteriore documentazione, prevista per
legge e/o necessaria per la conclusione del pnowsdo tecnico-amministrativo.

Il computo metrico estimativo, relativo alle opete urbanizzazione da realizzare, dovra
essere redatto sulla base dell’elenco prezzi derimfento dal Servizio Lavori Pubblici e
manutenzioni del Comune di Treviso, aggiornataralice ISTAT.

Documentazione per_i piani di recupero:
La presentazione di istanza finalizzata ad otterfeygrovazione di un PR deve essere
corredata dai seguenti elaborati, redatti da uanidba o un architetto o un ingegnere:
a) inquadramento territoriale con Carta Tecnica Regj&n
b) stralcio del P.R.G. vigente in scala 1:2000/1:50@0 evidenziata I'area di intervento e relative
NTA;
c) estratto della planimetria catastale della progrietcertificato di attuale intestazione, rilasciati
dall'U.T.E. in data non anteriore a 60 gg. dalleaddi presentazione del PR;
d) individuazione dell‘area interessata dal PR dispestla planimetria catastale;
e) planimetria delle preesistenze fisiche ed ambiefitalscala 1:2000) sufficientemente estesa per
documentare lo stato attuale del territorio coripalare riguardo a:
- utilizzazione attuale delle aree edificate e noificade con riferimento ai servizi pubblici, alle
attrezzature di interesse comune, alle aree putslecc.;
- costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;
- rete stradale: viabilita di quartiere e di inteeep&l generale, sentieri e strade agricole;
- caratteristiche di tipo naturalistico e paesaggpstcon particolare riguardo alla vegetazione ed
ai corsi d‘acqua;
- servizi tecnologici e sociali esistenti all‘interaall‘esterno dell‘area;
- eventuali vincoli e servitu;
f) documentazione storica completa di un‘esaurienézimne;
g) una cartografia in scala 1:500 riproducente lcostiafatto ed il perimetro dell‘area dell'intervent
da cui risultino tra l‘altro:
- il rilievo del verde esistente con l'indicaziondldespecie arboree;
- le costruzioni ed i manufatti di qualunque genesistenti;
- il tracciato delle reti tecnologiche con le relatservitu;
- laviabilita con la relativa toponomastica;
- le aree vincolate ai sensi del D.Lgs.42/04 e ssiim(gia leggi 1089/39, 1497/39, 431/85), e
guelle che abbiano valore di bene ambientale atattnico, anche se non vincolate;
- altri eventuali vincoli;
- situazione di degrado dei fabbricati;
- destinazione d‘uso dei vari piani;
- profili lungo le principali vie, piazze o spazi fhlici;
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- indagine conoscitiva preliminare atta a garanthie tintervento proposto non contrasti con
I'eventuale valore di bene ambientale ed archiéttwdella zona;

- le indicazioni del piano urbanistico generale vigerelativamente alle singole aree interessate
al progetto compresi i “gradi di protezione” degiifici in caso di interventi in Centro Storico;

h) una documentazione fotografica della zona con amlome dei diversi coni visuali;

i) rilevo topografico plano-altimetrico contenente:

- rilievo strumentale del terreno, in scala 1:500 :2000, con quote altimetriche riferite a
capisaldi 1.G.M. e coordinate della poligonale nitee ad un caposaldo esistente che non verra
modificato dall'intervento;

- calcolo analitico e totale della superficie temidte d'intervento eseguito con la formula di
Gauss o con coordinate polari, riferite alla patigle di cui al punto precedente;

- rilievo metrico delle unita edilizie esistenti (pte, prospetti e sezioni in scala 1:200 o 1:100)
con particolare riferimento a quelle di valore &toro ambientale, per le quali dovra essere
presentata una relazione storico-architettonica;

J) planimetria di inquadramento urbanistico (1:200®@llan quale si indicano i collegamenti
funzionali esistenti e di progetto tra il nuovo edsamento e le zone circostanti.
In particolare:

- l'intera maglia stradale;

- i collegamenti veicolari e pedonali tra residenzgevizi pubblici;

- le connessioni funzionali tra verde naturale ectatnato;

- gli elementi di interesse naturalistico e paesaggi€he vengono valorizzati;

k) una cartografia di progetto in scala 1:2000/1:5Q@oducente il perimetro dell'intervento e
contenente inoltre:

- la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali, aidli e carrabili con indicazione dei principali
dati altimetrici;

- le aree da destinare a spazi pubblici o di uso Ilppdbbome piazze, verde attrezzato, parcheggi
e strade, con indicazioni delle aree da ceder@alue;

- l'eventuale delimitazione degli ambiti territoriaélativi alle unita minime di intervento;

- i tipi di intervento ammessi per i singoli edifici;

- le destinazioni d‘uso prescritte 0 ammesse pegdifici;

- il progetto planivolumetrico delle masse e gli radlamenti dei fabbricati lungo gli spazi
pubblici;

l) progettazione esecutiva (0 generale nel caso dgeptiw di massima) di ciascun impianto
tecnologico con allegata copia del carteggio retadigli accordi intercorsi con gli Enti interessati

m)norme di attuazione del piano, con particolare argo agli interventi edilizi consentiti per il
recupero degli immobili, dei complessi edilizi, tlagolati e delle aree comprese nel PR;

n) relazione illustrativa contenente l‘analisi storidal luogo e/o dei fabbricati e le modalita di
recupero;
computo metrico estimativo relativo alle opere dvanizzazione da realizzare con allegato |l
disciplinare tecnico per la corretta esecuziontedsiere;

0) schema di convenzione, ai sensi dell‘art.63 delR.&1/85 e ss.mm.ii., che disciplini i termini e
le modalita d‘attuazione dell‘intervento, e indidei garanzie che i richiedenti sono disposti a
prestare;

p) indagine del sottosuolo e piano di risanamento (@alo sia recuperata un‘area dove insista
un‘attivita produttiva dismessa);

q) dichiarazione da parte del progettista della canitar del P.R.G. alle norme urbanistico-edilizie
ed igienico-sanitarie e superamento delle baraechitettoniche, ai sensi della normativa vigente
in materia.

Nel caso in cui il PR sia preceduto da un progditmmassima, gli elaborati da presentare
dovranno essere idonei a conseguire dei parefinprari di massima da parte delle Commissioni

Comunali, della Polizia Municipale e dei Servizenuti necessari.
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E' facolta del responsabile del servizio la rickaedi ulteriore documentazione, prevista per
legge, elo necessaria per la conclusione del pimestdo tecnico-amministrativo.
Il computo metrico estimativo relativo alle opere wtbanizzazione da realizzare dovra essere
redatto sulla base dell'Elenco Prezzi di riferinterfornito dal Servizio Lavori Pubblici e
manutenzioni del Comune di Treviso, aggiornatoralice ISTAT.

Documentazione per I'esecuzione di lavori di sigteimne agraria (reimpianto vigneto)
anche con aratura profonda e demolizione di méitevieciosi senza esecuzione di sterri e riporti
rispetto allo stato originale delle quote altimehie:
a) in zona non soggetta a vincoli di tutela:
- comunicazione da parte del proprietario corredatastratto di mappa, indicazione dei luoghi
e documentazione fotografica a coni visuali;
- inizio dei lavori subordinato alla presa d’attopate del Responsabile del Servizio Comunale;
b) in zona soggetta a vincolo paesaggistico o alimoolo di tutela ambientale:
- comunicazione da parte del proprietario corredatastratto di mappa, indicazione dei luoghi
e documentazione fotografica a coni visuali, satitta da tecnico libero professionista;
- inizio dei lavori subordinato alla presa d’attopate del Responsabile del Servizio Comunale;
- a lavori ultimati, dichiarazione del tecnico libemofessionista che attesti il rispetto di
mantenimento delle quote altimetriche originali;
C) in zona soggetta a vincolo idrogeologico:
- comunicazione da parte del proprietario corredatastratto di mappa, indicazione dei luoghi
e documentazione fotografica a coni visuali, satitta da tecnico libero professionista;
- autorizzazione da parte del Servizio Forestale;
- inizio dei lavori subordinato alla presa d’attoptate del Responsabile del Servizio Comunale;
- a lavori ultimati, dichiarazione del tecnico libepofessionista che attesti il rispetto di
mantenimento delle quote altimetriche originali.
Nel caso di quote altimetriche diverse da qudteginali, i lavori dovranno essere
preventivamente autorizzati tramite “permesso dircire” ed autorizzazione ambientale in caso di
vincolo paesaggistico.

Articolo 18 - Ristrutturazione urbanistica e lotgzioni di terreni a scopo edificatorio

Chiunque intenda procedere alla ristrutturaziortgamistica, ai sensi della legge 457/78 e
ss.mm.ii., o alla lottizzazione di terreni a scabficatorio, deve promuovere la formazione di un
SUA. A tal fine rivolge al Comune una domanda inldeolta ad ottenere I'approvazione, con le
procedure previste dalla legge e dalle NTA del 8.Rdi un progetto di SUA. Alla domanda sono
allegati gli elaborati e i documenti di cui al pedente art. 17.

L'esame delle domande si svolge secondo l'ordipeedientazione.

Entro centottanta giorni dalla presentazione didlananda il Responsabile del Procedimento
cura listruttoria, eventualmente convocando unafezenza di servizi, e redige una dettagliata
relazione contenente la propria valutazione sultmfarmita del progetto alle prescrizioni
urbanistiche.

Il termine di cui al precedente comma puo essdsgrisito una sola volta se il Responsabile
del Procedimento richiede all'interessato, entssaata giorni dalla presentazione della domanda,
integrazioni documentali, e decorre nuovamente ip&gro dalla data di presentazione della
documentazione integrativa corretta e completa.

Articolo 19 - Rimborso di spese sostenute dal Canun
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I Comune con apposita deliberazione stabilisaadelalita e I'ammontare del rimborso per le
spese sostenute per l‘attivita istruttoria, i stpaaghi e i certificati, eseguiti nell'esclusivotémesse
del soggetto richiedente, ad esclusione degli ctbligatori relativi all‘attivita di vigilanza del
Comune stesso.

Articolo 19 bis - Autotutela

Il Dirigente competente puo, per motivi di legitiien e di interesse pubblico, annullare i
permessi di costruire gia rilasciati.

Puo altresi pronunciare la decadenza del permessosttuire che si trovi ad essere in
contrasto con disposizioni di legge o di regolarnemtcon strumenti urbanistici entrati in vigore
dopo il rilascio, salvo che i relativi lavori noraso stati iniziati e vengano ultimati entro i tenm
stabiliti.
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TITOLO Ill - COMMISSIONE EDILIZIA

Articolo 20 - Compiti della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia € un organo con funziominsultive dell Amministrazione
Comunale ed esprime parere:
g) sullinterpretazione e sulle eventuali propaitmodifica del presente Regolamento;
h) su tutte le questioni di carattere edilizio edamistico riguardanti il territorio comunale;
i) sulle opere o attivita soggette a permesso sliraoe;
j) sulla conformita dei progetti alle norme in vigononché sui profili estetici e di ambientazione

delle opere;

La Commissione Edilizia formula proprio parere goiogetti di opere, sulla base

dell'istruttoria tecnica formulata dagli Uffici Camali competenti.

Articolo 21 - Composizione della Commissione Eddiz

La Commissione Edilizia risulta composta da mendbdiritto e da quattro membri eletti dal
Consiglio Comunale.

E’ membro di diritto il Dirigente o il Responsabitlel Servizio (edilizia e urbanistica) o un
suo delegato, che assume la Presidenza della Csionesil quale su disposizione potra esercitare
anche la funzione di segretario in sostituzione fdekzionario di cui al successivo comma del
presente articolo.

Esercita le funzioni di segretario verbalizzantad€ommissione senza diritto di voto, un
funzionario del Comune delegato dal Dirigente od®esabile del Servizio.

| membri eletti che sono 4 (quattro) dei quali atmel espressione della minoranza, sono
nominati, con voto limitato ad uno, dal Consigli@runale, scelti tra diplomati o laureati in
urbanistica, architettura, edilizia, ingegneriaglggia. In caso di parita prevale il voto del cgtisire
piu anziano di eta.

La Commissione € integrata altresi, ai sensi dntyudisposto in merito alla materia dei beni
ambientali dalla LR 31.10.1994 n° 63 e ss.mm.a.2ddue) esperti in materia di bellezze naturali e
tutela dell'ambiente, da scegliersi tra laureatichitettura, ingegneria, urbanistica, agrariatema
ambientali ed artistico-monumentali o ad essi egjlepti.

| membri elettivi durano in carica quanto il CongigComunale che li ha eletti e, comunque,
esercitano le loro funzioni fino alla nomina di umsgova Commissione Edilizia.

Il componente nominato in sostituzione di altroatkdo,dimissionario o dichiarato decaduto,
rimane in carica fino alla normale scadenza detfanCommissione Edilizia.

Si ritengono decaduti quei membri che risultanceagsper piu di tre sedute consecutive,
senza giustificato motivo.

| membri eletti sono considerati dimissionari qualgisultino assenti per tre (3) sedute
consecutive senza giustificato motivo.

Non puo essere eletto chi sia parente o affine dinquarto grado, adottante o adottato, di
altro componente la Commissione stessa.

Non puo far parte della Commissione Edilizia cha iscritto al rispettivo Ordine o Collegio e
presti la sua opera professionale nei riguardi A gommittenza privata all'interno dello stesso
ambito amministrativo.

Spetta ai membri della Commissione Edilizia unaedtdi presenza, oltre al rimborso delle
spese sostenute per partecipare alle riunioni;ohsiglio Comunale delibera sulla entita di tale
gettone.
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Articolo 22 - Funzionamento della Commissione Edhli

La Commissione Edilizia si riunisce ordinariamerga convocazione del Presidente, ogni
mese o straordinariamente, ogni volta che il Pezg&llo creda opportuno.

L'avviso di convocazione e notificato ai membmaho tre giorni prima di ogni seduta.

Per la validita delle adunanze, che avvengono dltsesegreta, € necessaria la presenza del
Presidente, e di almeno due altri membri. Per lan@@ssione Integrata € necessaria l'ulteriore
presenza di almeno uno dei membri esperti in natkibeni ambientali.

Il parere degli esperti in bellezze naturali e ela dell'ambiente va verbalizzato anche se
favorevole. Le loro valutazioni vanno puntualmeinigicate anche nell'autorizzazione, di cui all'art.
146 del D.Lgs. 42/04 e ss.mm.ii.,, da trasmetteta Sbprintendenza ai Beni Architettonici e
Ambientali.

| pareri della Commissione Edilizia sono assanthaggioranza dei presenti ed in caso di
parita prevale il voto del Presidente.

Qualora la Commissione Edilizia ritenga che sttitmatdi argomenti di particolare importanza
o che richiedano una preparazione specifica, $iBeate ha la facolta di invitare alle riunionildel
Commissione uno o piu esperti senza diritto di voto

La Commissione puo sentire, qualora questi ne daccidomanda scritta al Presidente, o
convocare, qualora ne ravvisi l'opportunita, i satigrichiedenti il rilascio di provvedimenti
abilitativi (concessione edilizia o0 autorizzazignejuali ultimi hanno la facolta di farsi rappresae
da apposito incaricato.

La Commissione pu0, qualora ne rawvisi la neceseiiettuare sopralluoghi, al fine di
acquisire tutti gli elementi necessari per unatasalutazione delle opere per le quali e richiéisto
suo parere.

Il Presidente ha facolta di incaricare uno dei memélla Commissione a fungere da relatore
su particolari progetti.

Dei pareri espressi dalla Commissione, il Segretaadige un verbale che viene sottoscritto
da questi, dal Presidente e dagli altri membriad€lbmmissione.
| pareri della Commissione edilizia possono essele
a) favorevole;

b) favorevole con prescrizioni;
C) sospensione;
d) contrario.

Nei casi b), c¢), d) deve essere sempre data saaniotivazione.

Quando la Commissione sia chiamata a trattare agbmei quali si trovi direttamente o
indirettamente interessato uno dei suoi membri,sgjuse presente, deve denunciare tale sua
posizione, astenendosi dall'assistere all'esart@edialcussione ed al giudizio relativi allo argorcen
stesso.

Dell'osservanza di tale prescrizione deve ess@saprota nel verbale.

Quando la Commissione sia chiamata a trattare agtbmei quali si trovi direttamente o
indirettamente interessato uno qualsiasi dei suemhbri, ai sensi della legislazione vigente in
materia, questi se presente deve denunciare tal@asizione astenendosi dall'assistere all'esame,
alla discussione ed al giudizio relativi all'argarteestesso. Dall'osservanza di tale prescrizione de
essere presa nota nel verbale della seduta.

I membri della Commissione sono tenuti ad ossemnaegreto sui lavori della medesima.
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TITOLO IV - ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Articolo 23 - Punti di linea e di livello. Attacchiognature e acquedotto.

Il titolare dell’atto abilitativo che preveda usamunicazione di inizio lavori, prima di dare
inizio ai lavori stessi deve chiedere al Dirigent®esponsabile del Servizio la determinazione dei
punti fissi di linea e di livello (allineamenti eugte verticali), che devono essere rispettati
scrupolosamente.

| tecnici comunali effettuano il sopralluogo entheci (10) giorni dalla domanda e redigono
un verbale, in contraddittorio con la parte, clohiama i grafici approvati.

Per la consegna dei punti fissi I'assuntore derladeve preventivamente provvedere alla
materiale identificazione della proprieta mediatifgi di vertice ben visibili; deve inoltre fornira
sue spese, personale e mezzi d'opera e prestansieale operazioni che all'uopo gli verranno
indicate.

Devono essere inoltre richiesti i punti di immasse degli scarichi nei collettori fognari
principali e i punti di presa dei vari ed eventulacciamenti alle fognature comunali.

Articolo 24 - Inizio e termine dei lavori

Il titolare dell’atto abilitativo che preveda umamunicazione di inizio/termine dei lavori,
deve comunicare al Dirigente o Responsabile deliBerle date di inizio e di ultimazione lavori
almeno 8 (otto) giorni prima che queste si verifich

Nel caso di nuove costruzioni, la data di inizwdri corrisponde all'inizio di escavo delle
fondazioni e la data di ultimazione lavori si rigge alla data del certificato di regolare eseazio
delle opere.

Nel caso di interventi su edifici esistenti, laaldi inizio dei lavori corrisponde all'inizio di
manomissione dell'immobile al fine di predisportgi ampianti e alle modifiche autorizzate; la data
di ultimazione dei lavori si riferisce alla datd dertificato di regolare esecuzione delle opere.

Nel caso di opere di urbanizzazione, relative &ltdzzazione di aree, l'inizio dei lavori si
configura nei primi movimenti di terra e l'ultimanie va riferita alle disposizioni contenute nella
convenzione.

In mancanza delle dichiarazioni di inizio e dimkzione dei lavori, sono assunte, come data
di inizio dei lavori la data del rilascio del pradimento abilitativo comunale e come data di
ultimazione dei lavori quella dell'accertamento coie.

Qualora in sede di rilascio di atto abilitativonnsiano indicati i nominativi del Direttore dei
Lavori e dell'Assuntore degli stessi (dirigenti eegosti con le competenze ed attribuzioni di
ciascuno), nonché l'indicazione delle eventualiresp in sub-appalto e le lavorazioni loro assegnate
essi devono risultare dalla denuncia di inizio lavo

In tale caso la denuncia di inizio deve essertosoitta anche da questi e deve contenere
I'indicazione del domicilio.

In caso di variazione del nominativo del Direttdes Lavori e/o dell'’Assuntore degli stessi, i
lavori devono essere sospesi fino al deposito d#itbiarazioni di accettazione dei subentranti
unitamente ad una relazione tecnico-illustrativantmfirmata da tutti i soggetti interessati, sullo
stato dei lavori al momento delle variazioni stesse

In caso di interruzione dei lavori, il titolareltto abilitativo deve darne immediatamente
comunicazione al Dirigente o Responsabile del S&ryvindicando i motivi che hanno determinato
I'interruzione e disponendo altresi, durante Fintgione stessa, le cautele atte a garantire lalab
incolumita ed il pubblico decoro.

Contestualmente alla comunicazione di inizio lavaleve essere presentata la seguente
documentazione integrativa, qualora dovuta:
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- copia della denuncia delle opere in conglomecatoentizio armato normale e precompresso ed a
strutture metalliche, ai sensi della Legge 108&8%.mm.ii. e di quanto prescritto dall'articolo 18
della Legge 64/74 e ss.mm.ii. ("Provvedimenti intena di costruzioni nelle zone dichiarate
sismiche");

- progetto delle opere in materia d'uso razionalBethergia e di risparmio energetico, ai sendaedel
Legge 10/91 e ss,mm.ii.;

- progetto delle opere in materia di sicurezzaidagdianti in genere, ai sensi della Legge 46/1990
e ss.mm.ii.;

- copia della notifica preliminare, ai sensi detieolo 99 DIgs 81/2008 e ss.mm.ii. presentata agli
organi competenti in materia di sicurezza e diteahei cantieri temporanei o mobili qualora ne
ricorrano gli estremi per la sua redazione, unitameal documento unico di regolarita
contributiva delle imprese e dei lavoratori auton@uh una dichiarazione attestante I'avvenuta
verifica della ulteriore documentazione di cui dditere a) e b) dell’articolo 90 comma 9 del Dligs
81/2008 e ss.mm.ii..

Articolo 25 - Occupazioni e manomissioni del suelsottosuolo pubblici

Ove per l'esecuzione di opere autorizzate sia ssac@ la occupazione temporanea o
permanente o la manomissione di suolo o sottosao$pazio aereo pubblico, l'interessato deve
presentare I'apposito atto abilitativo.

La domanda deve precisare l'ubicazione, la duraka scopo dell'opera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarl

Le modalita di occupazione e di esecuzione sosgafe nell'autorizzazione; in ogni caso i
lavori devono essere condotti con le cautele nacesa garantire la pubblica incolumita.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio ha leofeedi revocare I'autorizzazione e di imporre
il ripristino, provvedendovi di ufficio e a spesellinteressato e in caso di inadempienza, dopo che
siano intercorsi due mesi dall'interruzione deolawmon causata da ragioni climatiche.

La tassa di occupazione viene determinata in dlasdativo Regolamento comunale.

In caso di manomissione, a garanzia del ripristihDirigente o Responsabile del Servizio
subordina il rilascio dell'autorizzazione al verssto di una congrua cauzione che viene restituita
dopo che le pavimentazioni, i manufatti e gli impigubblici siano stati ripristinati a perfettagoa
d'arte, secondo le prescrizioni dell'Ufficio TeaniComunale.

In caso di inadempienza, si procede d'ufficigpese dell'interessato.

Articolo 26 - Vigilanza sulle costruzioni

Il Dirigente o Responsabile del Servizio eser@taigilanza sulle costruzioni che si eseguono
sul territorio del Comune, per assicurarne la mgjgmza alle norme di legge del presente
Regolamento ed alle modalita esecutive fissat@a melhcessione o autorizzazione.

Il Dirigente 0 Responsabile del Servizio eseriitdtre la sorveglianza affinché le costruzioni
in ogni loro parte non subiscano nel tempo vari@ziella destinazione d'uso stabilita.

L'Amministrazione Comunale € tenuta ad eseguiogirammi annuali di controllo ispettivo
dell'intero territorio comunale al fine di accedaeventuali violazioni di carattere urbanistico ed
edilizio.

Il Segretario Comunale redige e pubblica mensitmiemediante affissione all’Albo del
Comune, l'elenco dei rapporti comunicati dagli aiffii e agenti di polizia giudiziaria riguardanti
opere o lottizzazioni realizzate abusivamente &adelativa ordinanza di sospensione e lo trasmette
all'Autorita giudiziaria competente, al Presidemtella Giunta Regionale ed al Presidente della
Provincia, nonché al Ministero dei Lavori Pubblicgmite la competente Prefettura.
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Articolo 27 - Provvedimenti per opere non autorieza esequite in difformita

Le opere eseguite in totale difformita o in assetlizeegolare concessione o autorizzazione devono
essere demolite, a cura e spese del proprietaniim & termine fissato dal Dirigente o Responsabil
del Servizio con ordinanza apposita. In mancareqrédette opere sono gratuitamente acquisite,
con l'area su cui insistono, al patrimonio indigpde del Comune che le utilizza a fini pubblici.

L'acquisizione si effettua con ordinanza motivata.

Qualora l'opera eseguita in totale difformita @esa di regolare permesso contrasti con
rilevanti interessi urbanistici o ambientali in gt@ insista su aree soggette a vincolo paesaggistic
ambientale, monumentale o idrogeologico ai senli¢ degenti leggi o destinata ad opere e spazi
pubblici o all'inedificabilita dallo strumento umbatico vigente ovvero non possa CoSi essere
utilizzata per fini pubblici, viene demolita a spetel suo costruttore.

Le opere eseguite da terzi, in totale difformitgpermesso o in assenza di esso, su suoli di
proprieta dello Stato o di Enti pubblici territdrjasono gratuitamente acquisite rispettivamente al
Demanio dello Stato o al patrimonio indisponibilegtl enti stessi, salvo il potere di ordinarne la
demolizione, da effettuarsi a cura e spese delrdtste, qualora I'opera contrasti con rilevanti
interessi urbanistici ed ambientali.

Articolo 28 - Provvedimenti per opere realizzat@aziale difformita

Le opere realizzate in parziale difformita daltancessione o autorizzazione devono essere
demolite a spese del concessionario.

Nel caso in cui le opere difformi non possano essenosse senza pregiudizio della parte
conforme, il Dirigente o Responsabile del Serviapplica una sanzione pari al doppio del valore
della parte dell'opera realizzata in difformita.

Non si procede alla demolizione ovvero allap@ioae della sanzione di cui al comma
precedente nel caso di realizzazione di variantichpé esse non siano in contrasto con gli strumenti
urbanistici vigenti e non modifichino la sagoma, skeperfici utili e la destinazione d'uso delle
costruzioni e delle singole unita immobiliari nogcih loro numero, per le quali e stata rilasciata |
concessione o0 l'autorizzazione. Le varianti in gad%pera dovranno comunque essere approvate
prima del rilascio del certificato di abitabilitéoeagibilita.

Le variazioni di cui sopra non possono concerrigterventi di restauro e risanamento
conservativo e, in ogni caso, gli immobili vincelatnorma della vigente legislazione.

Articolo 29 - Annullamento della concessione o adazione e provvedimenti consequenti

La concessione 0 autorizzazione puo essere atapka motivi di illegittimita.

L'annullamento viene preannunciato dal DirigentResponsabile del Servizio con propria
ordinanza, previo parere della Commissione Edilizia

In caso di annullamento, qualora non sia possilalaimozione dei vizi di procedure
amministrative o la riduzione in pristino, il Diegte o Responsabile del Servizio applica una
sanzione pecuniaria pari al valore venale dellereopeloro parti abusivamente eseguite, valutato
dall'Ufficio Provinciale per la Pianificazione e @lestione del Territorio o, fino alla sua entrata i
funzione, dall'Ufficio Tecnico Erariale Provinciale

Articolo 30 - Garanzie
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Nei casi in cui, ai sensi del presente Regolameanfarescritta la presentazione di garanzie,
queste possono essere date mediante fideiussiomariza o assicurativa o deposito cauzionale,
secondo le modalita previste dalle leggi vigenti.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio determiaemmontare della somma per la quale la
garanzia € prestata, su parere dell'Ufficio Tec@iomunale.

Il deposito cauzionale pud essere prestato a mkamito bancario fruttifero intestato al
concessionario e vincolato a favore dellAmminstmae Comunale.

In caso di esecuzione di ufficio delle opere, IlAmistrazione Comunale puo disporre del
deposito cauzionale o della fideiussione, ossefeatiesposizioni di legge e di regolamento.

Qualora le opere vengano riconosciute confornei pitescrizioni di legge, di regolamento ed
alle modalita esecutive fissate nella concessionanche se difformi, tacitamente o espressamente
accettate, la cauzione viene restituita 0 viene damnsenso alla liberazione della fideiussione
contestualmente al rilascio dell'autorizzazioneitabilita o di agibilita.

L'ammontare e le modalita di versamento della icengz a garanzia degli obblighi derivanti
dalla convenzione per 'attuazione delle lottizaazisono stabiliti dalla convenzione stessa.

Nelle forme previste dai precedenti commi il cagsienario al momento del rilascio della
concessione deve garantire il versamento del dwttriafferente alla concessione di cui all'art. 3
della Legge 28 gennaio 1977 n. 10 e ss.mm.ii.cagiin cui esso é dovuto.
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TITOLO V - USO DEI FABBRICATI E DEI MANUFATTI

Articolo 31 — Collaudo ed agibilita

Le opere conseguenti agli interventi edilizi efbanistici, nei casi previsti dalla normativa
vigente, non possono essere abitate o usate deil@adio, da parte del Dirigente o Responsabdk d
Servizio, di un certificato di agibilita ai sendi guanto disposto in merito dal D.P.R. 06.06.2001
n°380 e ss.mm. ii..

Il certificato di agibilita attesta la sussisterdele condizioni di sicurezza, igiene,salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impiaimtistallati negli stessi, valutate secondo quanto
dispone la normativa vigente.

Il soggetto titolare del permesso di costruire sofjgetto che ha presentato la DIA ovvero la
SCIA o i loro successori aventi causa, sono teauthiedere il rilascio del certificato di agibilita
quando prescritto da leggi, decreti o regolamémtimancata presentazione della domanda comporta
I'applicazione di una sanzione amministrativa peaaa, ai sensi del DPR 380/01 e ss.mm. ii.

Il certificato di agibilita viene rilasciato dal fgente o Responsabile del Servizio del
competente ufficio comunale con riferimento ai duinterventi:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o palizia

c) interventi su edifici esistenti o singole unitdmobiliari che possano influire sulle condizioni d
cui al comma 1.

Gli edifici oggetto degli interventi di cui al predente comma non possono essere utilizzati
senza che sia stato rilasciato il Certificato dibNga.

Articolo 31 bis - Procedimento di rilascio del ¢igcato di agibilita

Entro quindici giorni dall’'ultimazione dei lavodi finitura dell’intervento, il soggetto di cui
al precedente art. 31, comma 2, € tenuto a preseaita Sportello Unico la domanda di rilascio del
certificato di agibilita, corredata della seguethdeumentazione:

a) copia della ricevuta di avvenuto accatastamemtalenuncia di variazione, con relative
planimetrie;

b) dichiarazione, sottoscritta dallo stesso richigd il certificato di agibilita di conformita
dell'opera rispetto al progetto approvato, nonchérdine alla avvenuta prosciugatura dei muri e
della salubrita degli ambienti;

c) dichiarazione dell'impresa installatrice cheesta la conformita degli impianti installati negli
edifici adibiti ad uso civile alle prescrizioni dellegge 10/91 e ss.mm.ii.,, ovvero certificato di
collaudo degli stessi, ove previsto;

d) ogni altra documentazione richiesta dalle viglefgi statali e regionali.

Lo Sportello Unico comunica al richiedente, erdreci giorni dalla ricezione della domanda

di cui al comma 1, il nominativo del responsabiéd grocedimento ai sensi degli articoli 4 e 5
della Legge 241/90 e ss.mm.ii.

Entro trenta giorni dalla ricezione della domandacdi al comma 1, il Dirigente del
competente ufficio comunale, previa eventuale igpez dell’edificio, rilascia il certificato di
agibilita verificata la seguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico;

b) la documentazione indicata al comma 1,

c) dichiarazione di conformita delle opere realiezala normativa vigente in materia di accessbili
e superamento delle barriere architettoniche;

d) documentazione prodotta dell'impresa/installatalativa alle misure preventive e protettive da
predisporre negli edifici per I'accesso, il transé I'esecuzione dei lavori di manutenzione in
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guota in condizioni di sicurezza (art.79 bis LR&%l/art.12 LR 4/2008, allegato “A” DGRV

2774/2009 e ss.mm.ii.),:

- dichiarazione di corretta messa in opera dei @rapti di sicurezza in relazione alle indicazioni
del costruttore e/o della norma di buona tecnica;

- certificazioni del produttore sulle caratteribctecniche dei materiali e componenti utilizzati;

- dichiarazione di rispondenza delle soluzioni tateta quanto previsto in sede progettuale.

Trascorso inutilmente il termine di cui al commag@dente, I'agibilita si intende attestata nel
caso sia stato rilasciato il parere dellASL. Iscali autodichiarazione, il termine per la formazo
del silenzio assenso € di sessanta giorni.

Il termine di cui al comma 3 puo essere interratta sola volta dal Dirigente o Responsabile
del Servizio, entro quindici giorni dalla domandaclusivamente per la richiesta di documentazione
integrativa, che non sia gia nella disponibilitd’deministrazione o che non possa essere acquisita
autonomamente. In tal caso, il termine di trentargiricomincia a decorrere dalla data di ricezione
della documentazione integrativa.

Articolo 32 - Dichiarazione di inagibilita

Il rilascio del certificato di agibilita non impestie I'esercizio del potere di dichiarazione di
inagibilita di un edificio o di parte di esso ansedell’art. 222 del R.D. 1265/34 e ss.mm.ii.
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PARTE SECONDA
PRESCRIZIONI PER | FABBRICATI E GLI SPAZ| SCOPERTI

TITOLO | - CARATTERISTICHE DEI FABBRICATI E MANUFAT  TI IN GENERE

Articolo 33 - Aspetto esterno dei fabbricati

Tutte le parti esterne degli edifici, sia nuoveabsistenti, nonché gli elementi formali quali
vetrine, bacheche, emblemi ed insegne, antenndépalirésidenziale, devono corrispondere alle
esigenze del decoro sia per quanto si riferiscenateriali da impiegarsi, che alle forme, tinte e
decorazioni, con particolare riguardo all'eventuadportanza storico-artistica degli edifici vicini.

Le costruzioni devono avere un aspetto architettord estetico pertinente tali da inserirsi
correttamente ed armonicamente nell'ambiente isangono.

A tale riguardo il Dirigente o Responsabile detv&so, sentita la Commissione Edilizia, ha
la facolta di imporre ai proprietari I'esecuzioneogere (intonacature, tinteggiature, ecc.) e la
rimozione di elementi (scritte, insegne, decorazioaloriture, sovrastrutture di ogni genere, ecc.)
contrastanti con le caratteristiche ambientaliired di conseguire soluzioni piu corrette.

Qualora a seguito di demolizione o interruziondadiori, parti di edifici visibili da spazi
pubblici costituiscano deturpamento dell'ambiergefacolta del Dirigente o Responsabile del
Servizio, sentita la Commissione Edilizia, di imy@oai proprietari la loro sistemazione.

Articolo 34 - Edificazione nei centri storici e diegmbiti con manufatti edilizi di valore storico-
testimoniale. Criteri per la progettazione

La realizzazione di nuove costruzioni, qualora a&sse, e gli interventi su quelle esistenti,
dovranno essere eseguite con l'uso di materigdoéogie in armonia con le forme e le caratterlstic
generali tradizionali.

Le caratteristiche formali comuni dovranno rispedtle seguenti prescrizioni:

a) le_coperture dovranno essere realizzate ingegalve (coppi) in cotto secondo scelte cromatiche
che ne prevedano una giusta miscelazione. E' gydéecomunque realizzare il manto a vista con
elementi di riutilizzo. L'andamento delle copertuteve essere a due o a quattro falde. E'
consentita la realizzazione di spazi a terrazztigataile da realizzare obbligatoriamente in falda
(vale a dire non emergenti rispetto alla linea ad#&) e solamente sul lato secondario del
fabbricato. E' altresi consentito l'inserimentagerture in falda tipo "Velux" sempre nel rispetto
dei fronti principali;

b) gli intonaci dovranno essere del tipo tradizlenavitando I'uso di tecnologie e finiture di nuova
concezione quali graffiati e/o altro similare.

E' fatto divieto di alterare, qualora esistentegdeatteristica muratura in pietra;

c) gli infissi esterni devono essere realizzati legno. Non sono ammesse realizzazioni che
prevedano l'impiego di avvolgibili di qualsiasidig/o serramenti in alluminio anodizzato o altro
materiale. E' ammessa deroga nella sola edilizaiafistica intesa come attrezzature pubbliche e
qualora i parametri igienico-sanitari vigenti dirm@ ne condizionino economicamente il realizzo
in legno;

d) gli elementi decorativi delle facciate quali wegpiani, lesene, ringhiere, cornicioni o altro,
dovranno uniformarsi al rispetto di tipologie tradnali. E' vietata la realizzazione di elementi in
aggetto quali poggioli o altro, che sporgano digii@0 cm dal filo murario del fabbricato;

e) le eventuali forature dovranno uniformarsi atansione esistente o a quelle esistenti nell'ambit
circostante. Le forature per negozi o altro nonrdomo essere realizzate a tutta altezza;

f) é vietata la realizzazione di volumi, ancheigottecnologico, che sopravanzino la linea di falda
con la sola esclusione di canne fumarie, che dowragssere realizzate in conformita alle
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tecnologie esistenti in zona, ed impianti tecnicigenere che dovranno essere previsti di tipo
centralizzato. Sono altresi vietate le scale estern

g) le coloriture dovranno essere di tipo tradizlenson cromatismi che bene si armonizzino con il
contesto circostante. Sono vietati i rivestimentirali che prevedano l'applicazione di resine od
altro, in particolar modo le piastrellature dellgsrfici verticali;

h) gli sporti del tetto dovranno conformarsi p@otie dimensioni a quanto fatto tradizionalmente nel
passato e non superare comungue i 70 cm. di aggetto
Nel caso di coperture a due falde gli sporti nowrdono superare i 70 cm. sulle fronti principali e
1 30 cm. sui lati.

Relativamente alle tipologie di arredo urbano viprescritto:

a) sono escluse le insegne pubblicitarie o bandiepialsiasi forma e dimensioni. Le insegne in
genere dovranno essere installate nello stessoo pawe viene svolta l'attivita e in numero
massimo di una per ogni attivita fino ad una superfdi mg. 2,00, intesa come massimo
ingombro;

b) l'affissione in genere € ammessa solamente eglrospazi appositamente predestinati
dall’Amministrazione Comunale.

Articolo 35 - Edificazione in zona agricola. Critper la progettazione

La realizzazione di nuove costruzioni, qualora a&sse, e gli interventi su quelle esistenti,
dovranno essere eseguiti con l'uso di materiaipeldgie in armonia con le forme tradizionali
dell'architettura rurale locale, in modo da fawrinna continuita sia spaziale che temporale
dell'edificazione in genere.

I nuovi corpi di fabbrica proposti devono compadormare aggregazioni edilizie in linea o
planimetricamente sistemati a delimitare spaziatmema corte secondo i criteri espressi nei
successivi commi del presente articolo e per qudntmompetenza secondo quanto indicato negli
allegati alla DGRV 986/1996 e ss.mm.ii. in mateli®@eni Ambientali.

Eventuali nuove costruzioni la cui sedimentaziasterica risulti gia caratterizzata da
insediamenti preesistenti, possono essere reaiarahe in aderenza secondo le modalita fissate.

Costituiscono costanti fondamentali alla progettae:

a) i materiali da costruzione utilizzati;

b) la strutturazione di questi in organismi editantinui;

c) il carattere formale risultante, rapportato@itesto circostante.

Le prescrizioni formali per la realizzazione dellzova edificazione da destinare ad esclusivo
uso residenziale, sono le seguenti :

a) limpianto planimetrico va impostato su unitanfali di base, in modo da ottenere risultati
semplici e compatti, preferibilmente di forma ratjalare, la cui aggregazione rispetti le regole di
un impianto assiale (possibilmente rivolto a suEhtituito da un insieme chiuso;

b) la preferenzialita dell'assetto planimetricawlta alla realizzazione di corpi di fabbrica &fe
cioé non aggettanti rispetto al perimetro dellatre@sone, salvo nel caso di annessi rustici per i
quali e permesso il ricavo della "teggia”;

c) la realizzazione dell'annesso rustico in adexailedificio residenziale, € ammessa a condizione
che il collegamento tra i due corpi di fabbricaieedsa destinazione avvenga tramite un porticato
(sistema aperto) architravato e realizzato sectentipologie tradizionali locali;

d) gli allineamenti planimetrici devono essere ouwuit cioé senza spazi o riseghe, in modo da
consentire una configurazione costante e definita;

e) le coperture sono a due falde, con pendenzaresafra il 30% e il 40% e con la linea di colmo
secondo l'asse maggiore del fabbricato. Sono ctiigginsbalzi nei colmi di copertura o "salti di
tetto” fra elementi edilizi che compongono l'inseem che ne denuncino la diversa funzionalita
interna. Per una eventuale edificazione di padielmorfologia volumetrica € ammessa la
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copertura a padiglione;

f) si prescrive I'uso del cotto nella realizzaziates manti di copertura mediante tegole curve a
"canale" di colore rosso o miscelato;

g) gli sporti del tetto dovranno conformarsi pg@otie dimensioni a quanto fatto tradizionalmente nel
passato e non superare comungue i 70 cm. di aggetto
Nel caso di coperture a due falde gli sporti nowrdono superare i 70 cm. sulle fronti principali e
1 30 cm. sui lati;

h) non € ammesso l'inserimento in prospetto dazee o poggioli in aggetto;

I) i serramenti esterni devono essere obbligataiamin legno naturale, verniciato o tinteggiato a
smalto nei colori marrone, rosso mattone o verdédhia con oscuri del tipo a libro o ad anta.
Eventuali serramenti in alluminio o metallo devassere opportunamente verniciati.

E' vietato I'uso di tapparelle.

[) le murature esterne potranno essere realizrat®tto e/o pietra, oppure potranno essere usati
intonaci e rivestimenti esterni che, nel richiamaedl'aspetto quelli tradizionali, escludano i
graffiati, i plastificati e i piastrellati. Nel cagli edificazione esistente che presenti la carstiea
muratura in pietra e/o sassi, e fatto assolutameéiieto di modificare la tipologia costruttiva
esterna mediante intonacature, dipinture o altro;

m)i camini con torrette dovranno uniformarsi dideme tipiche locali. Risulta preferenziale, ove
possibile, la realizzazione del tipico camino tiptonda";

n) i solai potranno essere in legno ad orditurapiem o in laterocemento ad eccezione di quelli
degli eventuali porticati che dovranno essere galdiriamente realizzati in legno;

0) il sistema di collegamento verticale dovra esgameferibilmente realizzato con scale a rampa
rettiinea e a due/tre rampe piegate a gomito, andamento ortogonale rispetto al fronte
principale del fabbricato; e fatto divieto l'uso sistemi di collegamento verticali realizzati
esternamente ai fabbricati.

La nuova edificazione di annessi rustici dovreeessealizzata secondo tipologie tradizionali
che, nel rispetto di forme, dimensioni e gradiiditfire, ne denunciano la loro specifica funziotzali

Non sono soggette all'osservanza delle carattdrestdi cui ai commi precedenti le sole
protezioni stagionali, le serre, i manufatti teagdti destinati a particolari produzioni in campo
vegetale ed animale e quelli destinati all'allevatoe/o allo stazionamento del bestiame.

Essi dovranno obbligatoriamente essere opportuni@mdistinti e distaccati dalla casa di
abitazione e dai relativi annessi rustici ad esséegati e potranno essere realizzati in materiali
prefabbricati, con coperture piane, a falde o @aavohe ne denuncino la specifica funzione ed uso.
Risulta obbligatoria la realizzazione di cortinagygazionale di mascheramento costituita da essenze
arboree ad alto fusto tipiche locali.

Articolo 36 - Aggetti e sporgenze sul suolo pubdblic

Le finestre prospicienti spazi pubblici aventildvanzale ad una altezza inferiore a ml. 4,00 e
le chiusure degli accessi da spazi pubblici, nowode aprirsi all'esterno né dar luogo ad alcun
risvolto od ingombro rispetto al filo del fabbriocat

Le cornici di coronamento e le grondaie dei tetimprese le docce, non debbono avere una
sporgenza superiore a ml. 0,80 dal filo del faldidc Tale norma non si applica nei casi di recupero
edilizio.

Gli aggetti su spazi pubblici sono ammessi:

a) fino a ml. 4,00 di altezza, solo in corrisporziedei marciapiedi, per una sporgenza non superiore
a cm. 10;

b) oltre i ml. 4,00 di altezza, anche in mancanzaakciapiede, a condizione che la sporgenza non
superi 1/10 della larghezza media dello spazio jedlantistante e comunque mai oltre i ml.
1,50.
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Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 é atetogni aggetto, sull'area stradale, superiore a
cm. 10.

Sono ammesse le tende davanti ad aperture, ricadespazi pedonali aperti al pubblico; la
loro altezza dal suolo deve essere in ogni punto inferiore a ml. 2,20 e la proiezione della
sporgenza massima deve distare almeno cm. 50ldasfierno del marciapiede; I'apposizione delle
tende puo essere vietata quando esse costituiszstacolo al traffico o comunque limitano la
visibilita.

I lampioni, le lampade fisse, le insegne ed attfissi da applicare alle facciate devono
rispettare i limiti di sporgenza definiti al tereomma del presente articolo.

In casi eccezionali, per edifici pubblici o desatinal culto o di particolare valore
architettonico, il Dirigente o Responsabile delv&so potra, sentita la Commissione Edilizia,
rilasciare la concessione per sporgenze maggiatrditure in aggetto.

Sono vietate in ogni caso le costruzioni di mattufia aggetto dai muri a filo stradale quali
latrine, condutture di latrine, canne fumarie eilgim

Sotto i porticati e sui marciapiedi relativi a meocostruzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a livéa#bsuolo, per dare luce ai sotterranei, purchgosia
ricoperte da elementi trasparenti a superficie isgagiaticamente idonei, collocati a perfetto lvel
del suolo; possono altresi venire praticate apertiiduci negli zoccoli dei fabbricati o nelle aiea
dei gradini purché munite di apposite difese.

Articolo 37 - Comignoli, antenne, mensole e sovrdRire varie

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copestdevono essere risolti architettonicamente
ed eseguiti con materiali di provata solidita, séaza e resistenza agli agenti atmosferici.

Nel caso specifico delle antenne televisive, gabbricati realizzati dopo I'entrata in vigore
delle presenti norme, le antenne televisive dewabiaigatoriamente prevedere soluzioni unitarie ed
essere posizionate sul manto di copertura. In datbbricati con tipologia a blocco (condomini) le
soluzioni unitarie devono essere adottate relaterasper ogni blocco scale.

Si richiamano comunque le prescrizioni contengigonecedenti articoli 33 e 36.

Articolo 38 - Recinzioni ed accessi

Le recinzioni devono essere consone al decorotpaldell'ambiente urbano e paesistico,
realizzate secondo le buone regole del costruaengplete nelle finiture in tutte le loro componenti
In particolare:

a) entro i limiti delle zone residenziali a intemt@ edilizio diretto, o quelle ad esse assimilaldi
recinzioni delle aree private devono essere resthizzon muri (murature e/o c.a. faccia a vista
ovvero totalmente intonacate), siepi, cancellatgrigliati con divieto assoluto di utilizzare
elementi di arredo prefabbricati e di superareéelzala di ml. 1,50 raggiungibile anche con zoccolo
in c.a. dell'altezza massima di ml. 0,50 e sovrdstatruttura di completamento, misurata dalla
quota media del piano stradale prospettante o @alopcampagna, per i confini interni; il
Dirigente o Responsabile del Servizio, sentita tem@iissione Edilizia, puo imporre il ripristino
di recinzioni esistenti, qualora pregevoli o l'adoe di soluzioni similari;

b) entro i limiti delle zone residenziali ad intento urbanistico preventivo, si applicano le
disposizioni di cui alla lettera a) e, nel casaeatiinzioni in materiali tradizionali, quali sassoe
cotto, € ammessa una altezza massima di ml. 2.0Dirigente o Responsabile del Servizio,
sentita la Commissione Edilizia, puo tuttavia vietbuso delle recinzioni ed imporre I'adozione di
soluzioni architettoniche unitarie;

c) entro i limiti delle zone destinate ad impiantlustriali 0 ad essi assimilati, valgono le nordae
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cui alla lettera a); e consentita tuttavia 'aleerzassima di ml, 2,00;

d) entro i limiti delle zone destinate ad usi agliicsono consentite per gli ambiti residenziaka
essi assimilabili, realizzazioni aventi le segueatiatteristiche :

- in rete metallica fino ad una altezza massimendi2,00 purché accompagnate da opportuna
cortina vegetazionale di mascheramento costit@tassenze locali;

- in pietra e/o sasso fino ad una altezza massinmal.d2,00 a ripetere nella tipologia e nella
funzionalita la caratteristica chiusura "a corte".

Non sono ammesse recinzioni nel fondo agricolooseper particolari necessita connesse ad una

specifica tipologia di coltivazione o altro. Initabsi la recinzione non potra superare l'altezza

massima di ml. 2,00 e dovra essere obbligatoriaeneatlizzata in legno e/o rete metallica.

e) entro i limiti delle zone A e degli ambiti caetzzati dalla presenza di manufatti edilizi dlore
storico-testimoniale, si applicano le disposizidincui alla lettera a) con la preferenzialita per |
realizzazioni unitarie. Nel caso di recinzioni inateriali tradizionali quali sasso e/o cotto é
ammessa una altezza massima di ml. 2,00. Soncteviltacostruzioni di sovrastrutture quali
tettucci o simili in prossimita di accessi in geader

In caso di recinzione da realizzarsi in prossindit@&ventuali fossati esistenti, questa dovra
essere collocata in modo da non costituire ostgoeial deflusso delle acque.

In prossimita degli incroci le recinzioni dovranessere tali da consentire una perfetta
visibilita agli autoveicoli.

| cancelli e gli ingressi su strade pubbliche &gie nonché spazi pubblici devono essere
predisposti in arretramento rispetto al ciglio d&ie, da intendersi come sede o piattaforma seadal
comprendente tutte le sedi viarie sia pedonali\aieolari ivi incluse le banchine o altro purché
transitabili (con un minimo di ml. 5,00) in modo darantire la sosta di un veicolo in entrata o in
uscita davanti al cancello stesso, fuori dalla stdelale.

L’impossibilita dimostrata di provvedere all’arr@nento di ml. 5,00 dell’accesso carraio di
cui sopra, comporta l'obbligo di realizzare un idonspazio di sosta esterno alla recinzione,
opportunamente pavimentato, sufficiente alla ssgtazio di manovra pari a due veicoli posizionati
in lunghezza parallelamente all'asse strada semzeaessare il ciglio stradale, sia questo pubblico
che privato.

Eventuali deroghe possono essere concesse, senammissione Edilizia Comunale, in
presenza di casi particolari afferenti alla comsigt dei lotti interessati.

Le eventuali rampe di accesso a locali interratiode rispettare la pendenza massima del
22% e la distanza di fine rampa verso spazi pubddice essere di almeno ml. 5,00.

Nel caso di strade a fondo cieco, sono ammessgltersempreché la viabilita esistente non
sia al servizio di piu unita immobiliari (massimp 3

Le prescrizioni del presente articolo valgono [geeventuali parti non contrastanti con le
norme di attuazione P.R.G.

Le nuove recinzioni prospicienti strade di largteanferiore a ml. 6,00 devono essere
obbligatoriamente arretrate dal ciglio stradalaltheno ml. 1,00.

Il Dirigente 0 Responsabile del Servizio, sentdtaCommissione edilizia, ha la facolta di
concedere deroghe od introdurre limitazioni ai peeti contenuti nel presente articolo per
comprovate necessita connesse a particolari camiiaggettive.

Sono comunque fatte salve le disposizioni di ttiNaovo Codice della strada".

Articolo 39 - Coperture

Le coperture degli edifici costituiscono elemediorilevante interesse architettonico; esse
pertanto andranno realizzate con forme e mateipadi della tradizione costruttiva locale.

Solo in particolari casi di impegno architettonicgbno ammesse coperture di forma e
materiali diversi dal tradizionale.
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Si rinvia agli articoli precedenti delle presentrme (articolo 34: edificazione nei centri
storici e negli ambiti con manufatti edilizi di waé storico-testimoniali, criteri di progettazioee
articolo 35: edificazione in zona agricola, critdriprogettazione) per gli aspetti dimensionalildeg
sporti.

Articolo 40 - Scale esterne
Salvo dettagliate prescrizioni di carattere tigodo di cui al precedente articolo 34, sono
ammesse scale esterne ai fabbricati fino al raggiuento del piano primo, di norma con parapetto

cieco fino al piano terra.
Sono sempre ammesse le scale di sicurezza.

Articolo 41 - Marciapiedi e percorsi

Le fasce marginali di vie e piazze, particolarneestro il contesto urbano, saranno sistemate
a marciapiede.

| marciapiedi saranno realizzati con forme e nialigali da renderli utilizzabili dalla totalita
della popolazione.

Negli ambiti extraurbani la realizzazione dei niapeedi pud essere sostituita da quella di
percorsi, ovvero sistemazioni degli spazi margimigila strada meno impegnativi sotto il profilo
costruttivo e comunque tali da garantire l'incoltzndei pedoni rispetto al traffico veicolare.

| percorsi devono essere fisicamente separat dalada carrabile mediante siepi 0 associate
a barriere protettive tipo guardrail.

| percorsi definiti pedonali ed espressamentecatdinelle tavole di P.R.G., di cui al
successivo art. 50, all'interno di zone di paracelinteresse architettonico e/o ambientale devono
essere realizzati con materiali e soluzioni arttuitéche in armonia con il contesto circostante. E'
vietato comunque l'uso di materiali bituminosi eneatizi.

Nelle zone di intervento urbanistico preventivomiarciapiedi costituiscono opere di
urbanizzazione primaria, il cui onere € a cariddatéizzatore.

Nelle zone di intervento edilizio diretto, il Dgente o Responsabile del Servizio puo imporre
la costruzione del marciapiede al proprietario'deth indicandone le modalita costruttive e i tempi
di realizzazione riservandosi nel contempo l'inéeite sostitutivo nei termini di legge.

Articolo 42 - Porticati

| porticati ed i passaggi coperti, gravanti daverpubbliche, devono essere costruiti ed
ultimati in ogni loro parte a cura e spese del pesario.

La pavimentazione deve essere costruita con rabeaiconosciuto idoneo dal Comune. E'
fatto divieto I'uso di materiali bituminosi e centien

Le opere di manutenzione dei portici sono a ca@qroprietario.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio fissarmini di inizio ed ultimazione dei lavori e si
riserva l'intervento sostitutivo ai sensi dellaiséggione vigente.

Sono a carico del proprietario l'installazionel'oepianto di illuminazione e la fornitura dei
corpi illuminanti, secondo modalita e tipologielstide dal Comune.

Al Comune spettano la manutenzione dell'impiamtituininazione e gli oneri derivanti dalla
fornitura di energia elettrica.

Le aree costituenti i porticati e i passaggi copenangono di proprieta privata, essendo pero
gravate da servitu perpetua di pubblico transito.
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L'ampiezza dei porticati, misurata tra il paranoeinterno degli elementi di sostegno e il filo
del muro o delle vetrine di fondo, non puo esseferiore a ml. 2,00, mentre |'altezza all'intradoss
non deve essere inferiore a ml. 2,80.

Articolo 43 - Servitu pubbliche per apposizionerdlicatori

L'Amministrazione Comunale ha facolta di applicammantenere, sulle fronti degli edifici di

gualunque natura essi siano, a sua cura e spes@ prviso agli interessati i seguenti indicatori:

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazbblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita e alla sicurezza pubbilica;

C) numeri civici;

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimdta¢di tracciamento e di idranti;

e) mensole, ganci, tubi per l'lluminazione pubdliorologi e indicatori di temperatura, sostegmi pe
I fili conduttori elettrici, avvisatori elettricstradali e loro accessori;

f) lapidi e fregi decorativi, aventi lo scopo dinmnmemorare personalita celebri ed eventi storidadel
vita nazionale e locale;

g) quanto altro di pubblica utilita.

| proprietari dellimmobile sul cui fronte sonat collocate le cose che sono oggetto delle
servitu di cui sopra, non possono rimuoverle nérade alla pubblica vista. Qualora vengano
distrutte 0 danneggiate per fatti imputabili ai gmietari stessi, essi sono tenuti a ripristinarle
immediatamente a propria cura e spese.

Nel caso in cui l'apposizione di una insegna camnploricoprimento di targhe in genere,
gueste devono essere spostate a cura e spesehidiente nel rispetto delle prescrizioni impartite
dall’Amministrazione Comunale.

Il proprietario e inoltre tenuto a riprodurre Erga del numero civico in modo ben visibile,
secondo le precise note impartite dall’Autorita @aale, in prossimita delle porte, o sulle stesse
guando queste occupino interamente la parete aogsiescifico uso destinata. (rif. art. 54)

Nel caso di riattamento o modificazione di edifadi quali siano appoggiati apparecchi
indicatori, tabelle o altri elementi di cui sopfasecutore dei lavori dovra dare avviso della loro
esistenza al Sindaco il quale prescrivera i prowaedti che riterra opportuni.

In tal caso il proprietario € tenuto a curaredeolperfetta conservazione o ad effettuare il
ripristino, qualora, durante I'esecuzione dei |gvoe fosse necessaria la rimozione.

Articolo 44 - Apposizione di mostre, vetrine, bache, insegne, cartelli pubblicitari, ecc.

L'apposizione anche provvisoria di mostre, veirlvecheche, insegne, emblemi commerciali
e professionali, cartelli pubblicitari, ecc., € agssa previa richiesta di autorizzazione al Sindaco
sensi del precedente articolo 5 del presente regmito.

Le opere di cui al precedente comma non devonmetggare il decoro dell'ambiente o
alterare o coprire elementi architettonici o sfopalesistici.

E' fatto divieto di installare cartelloni pubbtasi ai margini delle strade, fatte salve le
disposizioni in merito del Nuovo Codice della Saad

Articolo 45 - Deflusso delle acque meteoriche

| cornicioni di gronda devono essere muniti di @p condotti orizzontali in materiale
impermeabile per la raccolta delle acque piovanalleDgrondaie le acque devono poi, essere
convogliate alla rete comunale mediante opportuoedatte verticali (pluviali) e tubazioni di
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adduzione al collettore posto sotto I'eventualecraprede.

Il tratto terminale dei pluviali, addossato ai impnospicienti lo spazio pubblico, deve essere,
per una altezza non inferiore a ml. 2.00 dal piaraciapiede o a ml. 2.50 dal piano stradale, di
materiale resistente e posto in traccia in modoaracostituire aggetto.

Laddove non esistano condotte di rete comunalacdele meteoriche devono essere guidate,
dai pluviali, in direzione tale da non danneggiaréondazioni dell'edificio.

In ogni caso il deflusso delle acque afferentfaada di proprieta, deve essere garantito da
dispositivi e/o sistemi posti obbligatoriamenteiatérno dell’area di proprieta stessa.

Articolo 46 - Restauri e modifiche alle opere astedei fabbricati

Il restauro e le coloriture delle fronti dei faldati esistenti, degli edifici e dei muri formanti
unico complesso edilizio-architettonico, anche gpastenenti a proprietari diversi, devono essere
eseguiti in modo da non alterare l'unitarietamnania del complesso stesso.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio, sent#taCommissione Edilizia, pud ordinare il
rifacimento dell'intonaco o della tinteggiatura piospetti di fabbricati e di muri di cinta, ove lo
richiedano esigenze ambientali o di decoro pubbheediante intimazione ai proprietari, nella quale
sia stabilito il termine per I'esecuzione dei lavor

Tutto quanto costituisca e completi la decoraziarehitettonica dei fabbricati, i graffiti e
qualsiasi opera di carattere ornamentale, storickeeoabbia valore estetico non puo venire asportato
spostato o comunque modificato senza la preveatit@arizzazione del Comune e, se del caso, senza
il consenso della competente Soprintendenza drduéflci competenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di imnipbi Dirigente o Responsabile del
Servizio puo prescrivere che gli oggetti di cuipabcedente comma, anche se di proprieta privata,
siano convenientemente collocati nel nuovo edifiwion luoghi prossimi o conservati in raccolte
aperte al pubblico nonché predisporre tutti i vilie calchi che ritenga opportuno nell'interesséade
cultura.
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TITOLO Il - CARATTERISTICHE DEGLI SPAZI SCOPERTI
Articolo 47 - Spazi scoperti

Gli spazi scoperti devono mantenere un aspettordeg, avere una specifica destinazione ed
essere convenientemente sistemati.

La sistemazione degli spazi scoperti, nelle zomre uttilizzate a scopo colturale, deve essere
improntata alla massima naturalitd e comunquedale
a) non comportare, se non nella misura minima sacies impermeabilizzazione del suolo;

b) utilizzare, nella sistemazione a prato, la sandinspecie di rinforzo della tenuta del terreno;
c) incrementare le alberature e sostituire con gjeplementi divisori di altro genere.

E' fatto divieto di realizzare, mediante riportitdrra o in altro modo, dislivelli del suolo
circostante i manufatti edilizi e/o per I'accessmadesimi.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio, senl#aCommissione Edilizia, ha la facolta di
imporre la manutenzione e la conservazione deleyetdi fossi, delle siepi, ecc., e la rimozione di
oggetti, depositi e materiali, insegne e quantogoalpossa deturpare I'ambiente o costituire
pregiudizio per la pubblica incolumita.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio, senl#aCommissione Edilizia, ha la facolta di
imporre la recinzione e la manutenzione dei terrem coltivati, privi di specifica destinazione,
indecorosi o pericolosi.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio pu0, imgiendo I'esecuzione delle opere, di cui ai
commi precedenti, indicare le modalita di esecuzierfissare i termini dell'inizio e di ultimazione
dei lavori, riservandosi l'intervento sostitutivicosansi della legislazione vigente.

E' fatto divieto di affiggere o collocare maniiesto cartelli pubblicitari al di fuori delle aree
e degli spazi a ci0o predestinati dal comune, nspetito delle caratteristiche paesaggistiche,
ambientali ed architettoniche dei luoghi.

La realizzazione di costruzioni accessorie neggizé scoperti privati € ammessa nei limiti
fissati al successivo articolo 57.

In particolare per gli spazi scoperti antistaeticbstruzioni in zona agricola devono essere
rispettate le seguenti prescrizioni :

a) non sono ammesse modifiche sostanziali medigu#i di terreno se non nei casi specifici in cui
occorra sistemare le aree secondo la quota noaeHdéezona circostante;

b) gli spazi antistanti le abitazioni e gli annesstici ad esse accorpati vanno sistemate a giauali
cortile evitando l'uso di pavimentazioni che contipor I'impermeabilizzazione permanente del
suolo.

Articolo 48 - Alberature e fossati

Tutti gli spazi scoperti in prossimita ed al seiwvidegli edifici, devono essere possibilmente
sistemati e mantenuti a verde preferibilmente atoor

Nelle nuove piantumazioni e nelle sostituzioniedisenze arboree, ed in genere vegetali,
devono essere utilizzati esemplari di specie aatmcbd alloctone tradizionali.

E' vietato abbattere esemplari di alto fusto esist salvo che per comprovate ragioni
fitosanitarie e ai sensi del precedente articolondtal caso si dovra provvedere al ripristino
dell'alberatura preesistente.

| filari arborei vanno mantenuti e/o ripristinggcondo l'originaria partitura di intervalli tra
gli oggetti.

Per i nuovi vigneti ed il reimpianto degli stessinché per le altre nuove tipologie di colture,
fatte salve le eventuali norme di carattere paeshgg in vigore, € fatto divieto l'utilizzo di piain
cemento con diametro superiore a cm. 15: in ogeb aa vietato l'utilizzo di palificazione gia
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destinata a reti impiantistiche in generale (erergiettrica, telefonia, ecc). In tutte le nuove
piantagioni o reimpianti devono obbligatoriamensseze previste le seguenti distanze dalle strade
comunali e provinciali:
- ml 6,00 dal tirante per piantagioni perpendicoddla strada;
- ml 3,00 per piantagioni parallele alla strada.
E’ fatto inoltre divieto utilizzare la sede straglgdubblica per le attivita agricole, quali irrigaze a
pioggia, trattamento antiparassitario, vendemnahre.

E' fatto divieto di procedere alla chiusura, matBal'uso di elementi prefabbricati con
sovrastante riporto di materiale, di fossi e cdfacqua esistenti, senza regolare permesso rilascia
dal Comune che, tra I'altro, prevede un puntualdistsulla portata nei vari periodi dell'anno.

Articolo 49 - Piste ciclabili

Le piste ciclabili sono, di norma, individuate §imle strade carrabili o realizzate utilizzando
tracciati viari esistenti, banchine stradali e/acrapiedi non utilizzati e simili.
In nessun caso la realizzazione di piste ciclalalie comportare il tombamento di canali, collettori
fossati o simili, a meno di ricostruirli, nell'anbddidi un piano idraulico funzionale allo smaltiment
delle acque piovane, con lo stesso volume di inedsostessa capacita di deflusso

Le piste ciclabili devono essere fisicamente sapardalle sedi stradali carrabili
eventualmente attigue, mediante siepi semplicso@ate a barriere tipo guard-rail.

Le piste ciclabili devono avere una larghezza mandi ml. 2.50 se a doppio senso di marcia
o di ml. 1.50 se a unico senso di marcia e la fE@imentazione dovra rispettare le caratteristiche
paesaggistiche, ambientali e architettoniche dejhu: sono comunque da rispettare le prescrizoni
i criteri progettuali della L.R. 39/91 e della DR5.8018/91e ss.mm.ii. in materia di mobilita e
sicurezza stradale.

Articolo 50 - Percorsi pedonali

| percorsi pedonali dovranno essere adeguatansegtealati, protetti ed attrezzati in modo
tale da renderli fruibili alla totalita della popaione. La realizzazione, nonché la manutenzione
spetta alllAmministrazione Comunale, salvo diversegime regolato da apposito atto
convenzionatorio.

Le caratteristiche dimensionali dovranno essdreldaconsentirne I'uso alle persone purché a
piedi 0 con mezzi non motorizzati.

| percorsi pedonali di tipo urbano, previsti atérno di zone urbanizzate, potranno essere
pavimentati con materiali tradizionali quali cotsasso e similari, attrezzati con elementi di arred
che ne consentano un ottimale utilizzo, quali pavhcontenitori per i rifiuti, rastrelliere per
biciclette; dovra essere inoltre assicurata ungaata illuminazione.

Per i percorsi di tipo ambientale, intesi comecpesi extraurbani, e fatto divieto di eseguire
pavimentazioni o altro che possano modificare taagione esistente, se non realizzazioni di
strutture che, nel rispetto dei luoghi, contribaisc a migliorare la fruibilita del percorso stesso
modeste opere di addolcimento di pendenze notguatiticelli o altri similari.

| percorsi ambientali saranno adeguatamente sagraiotetti e/o contrassegnati da elementi
vegetazionali appartenenti a specie autoctone;pEssono essere, in taluni tratti, attrezzati per |
pratica sportiva, configurandosi come "percorsa'ved altresi, in specifici punti, con piazzole [zer
sosta dotate esclusivamente di panchine realizrategno, ovvero in cotto e legno, nonché di
contenitori per i rifiuti, rastrelliere per lo gi@anamento delle biciclette e di quant'altro posssere
di supporto all'effettivo uso indicato.
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Articolo 51 - Viabilita in generale

Tutte le infrastrutture viarie dovranno fare rnifieento a quanto prescritto dal Nuovo Codice
della strada.

Nel far espresso riferimento a quanto indicatdattl 57 delle Norme Tecniche di Attuazione
del presente Piano Regolatore Generale, le tipologille nuove strade e spazi di competenza
ammessi, dovranno essere conformi, in relaziondor specifico utilizzo, a quanto indicato
nell'abaco di competenza, intendendo le dimensipartate come valori minimi; salvo diverse
prescrizioni grafiche degli elaborati di P.R.G..
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abaco tipologico della viabilita’ in generale

CARREGGIAA SEMPUCE CON BANCHINA/E

CARREGGIAIA CON MARCIAPEDE € RECINZIONE

PER LOTTZZAZIONE RESDENDIALE

CARREGOIAIA PER LOTTIZZAZIONE INDUSTIIALE
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TITOLO Il - PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

Articolo 52 - Interventi in zone di interesse anmbgde, storico-monumentale, archeologico

Oltre agli obblighi di legge in materia di proteae delle bellezze naturali e di tutela del
patrimonio storico-artistico ed archeologico, in@co pud richiedere il preventivo parere degli
organi competenti (Soprintendenza ai Beni Ambiemt&rchitettonici, Regione, Provincia) per tutte
le opere ricadenti:

a) nelle zone contigue o in diretto rapporto visuadn particolari connotati naturali del terrigri
ancorché non vincolate;

b) nelle zone contigue o in diretto rapporto visuaton preesistenze storico-artistiche o
archeologiche, ancorché non vincolate.

Nelle zone del territorio comunale, contemplatepdasente articolo, vincolate o meno, non &
ammessa l'installazione di cartelli pubblicitari.

Particolare cura va osservata nel consentirevietér su manufatti tipici esistenti, su gruppi
arborei e vegetazione caratteristici e nella realiione di nuovi impianti.

Articolo 53 - Rinvenimenti di carattere archeolamix storico-artistico

Qualsiasi ritrovamento di oggetti di interesseristeartistico o archeologico deve essere
immediatamente denunciato al Dirigente o Respofesadel Servizio e alla competente
Soprintendenza.

| lavori e gli interventi in caso di rinvenimemtéevono essere contestualmente sospesi, per un
periodo di almeno trenta (30) giorni; trascorse t@mpo nel silenzio delle autorita alle quali &ast
fatta denuncia del ritrovamento i lavori possonsees ripresi.

Trovano comunque applicazione le vigenti disposizidi legge per la tutela delle cose di
interesse storico-artistico e archeologico.

Articolo 54 - Numeri civici

All'atto del rilascio del certificato di abitaliéi o di agibilita il Comune assegna all'immobile
il numero civico e provvede all'applicazione deé&tiva piastrina.

La spesa conseguente € a carico del privato.

I Comune predispone e aggiorna, su apposita pletnia a scala adeguata, l'esistenza dei
numeri civici in relazione alla situazione toponatiea dell'intero territorio comunale.

I Comune si riserva la facolta di variare la nuamone civica o di sostituire la relativa
segnaletica.
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TITOLO IV - CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE PARTI IN TERNE DEI
FABBRICATI

Articolo 55 - Definizioni di particolari elementrehitettonici

Per una esaustiva definizione di particolari eletinarchitettonici quali il cortile, il lastrico
solare, il cavedio o chiostrina, il portico, il poato, la loggia e il balcone, si rimanda al ssste
articolo 106 del presente Regolamento.

Articolo 56 - Cortili interni, lastrici solari, cadi o chiostrine

| cortili interni devono avere una superficie naoferiore al 25% della somma delle superfici
delle pareti che li circondano, anche qualora s@glonitati da tre sole pareti.

La costruzione di cavedi, pud essere ammessasesuioente se necessaria alla diretta
illuminazione e ventilazione di bagni, wc, scaleoeridoi di disimpegno.

E' vietato in ogni caso l'affaccio, l'llluminazee la ventilazione di ambienti di abitazione sui
cavedi.

| cavedi devono avere una superficie non inferard0% della somma delle pareti che i
circondano e lati non inferiori a ml. 3,00.

| cortili interni e i cavedi devono essere di fa@ permanente comunicazione con l'esterno
nella parte bassa, accessibili per la pulizia eagteguata ventilazione naturale dall'esterno.

Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

Cortili interni e cavedi non sistemati a giardpravato, devono essere pavimentati e provvisti
di apposite opere per lo scarico delle acque mietear

Articolo 57 - Costruzioni accessorie ed elemenilizdn aggetto su aree private

Sono da intendersi costruzioni accessorie tui tpcali, anche interrati, cosi come definiti
dal DM 801/1977 o ad assi assimilabili. Le costoaziaccessorie devono fare preferibilmente parte
del fabbricato principale ed essere armonicamentaposte con esso, sia nella forma che nel
materiale.

Sono altresi da considerarsi accessori gli eleneelitzi particolari di cui ai punti successivi
del presente articolo e per i quali vengono préscriteri e modalita di costruzione.

Gli elementi edilizi in aggetto, realizzabili stea private, sono ammessi secondo le tipologie
di cui al seguente abaco e in cui per terrazzacplite € da intendersi lo spazio entro il quale &
inscrivibile una circonferenza di diametro pari A ip40. Tali elementi aventi una profondita fino a
ml.2,50 non concorrono al volume edificabile coesme ammesso all’articolo 104 del presente
Regolamento.

Tutti gli elementi devono riportaresiesse caratteristiche di pendenza e copertura faédie
principali e, se interessanti piu lati, presentirstessi parametri e tipologie costruttive st iugati
stessi.

Deve essere rispettata una distanza minima ddincain ml. 3,00 e una distanza minima dai
fabbricati o da altri elementi edilizi in aggetimdari o da costruzioni accessorie in genere paril.
5,00.

Gli elementi edilizi quali gazebi e simili, realeali fino ad una superficie massima di
ingombro pari a mg. 16, sono ammessi anche in faswlata anche all'interno di spazi sistemati a
parco, giardino, orto e brolo purché i materialpiegati non siano diversi dal legno, ferro e vetro.
Per essi dovra essere rispettata una distanza enthamconfini di ml. 3,00 e una distanza minima dai
fabbricati o da altri elementi edilizi in aggettala costruzioni accessorie in genere pari a m.5,0
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Le autorimesse ad esclusivo uso residenziale fenimento alla loro specifica tipologia ed
ubicazione, sono ammesse:
a) all'interno del corpo di fabbrica alle segueotdizioni:

- rispetto delle modalita espresse nell'articolo 56 belle presenti Norme Tecniche di
Attuazione;

- il posto auto coperto per ogni singola unitatathia abbia una superficie utile di almeno mq.
14.00;

b) isolate ed all'interno del lotto di pertinenla seguenti condizioni :

- corpi di fabbrica di forma regolare, preferibilnbemn muratura, con copertura a due falde e/o
padiglione;

- corpi di fabbrica in aderenza interessanti due petgp contigue con presentazione di progetto
unitario;

- altezza massima interna ml. 3,00 al colmo e superfioperta pari a mq. 14,00 utile interna
per ogni singola unita abitativa;

- distanza dai confini di proprieta ml. 5,00; distardai fabbricati di proprieta ml. 5,00 qualora
la eventuale prospicienza non interessi paretistiaée di locali abitabili appartenenti alla
categoria A di cui al successivo articolo 72. Inncenza di tale requisito la distanza da
fabbricati di proprieta dovra essere di ml. 10,03tanza da fabbricati non di proprieta ml.
10,00.

Nel caso di realizzazioni, qualora consentitezone territoriali omogenee A e negli ambiti
caratterizzati da manufatti edilizi di valore staritestimoniale, caratteristiche formali e cosivetai
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sensi dei precedenti articoli 34 e 35 del presedelamento .

La realizzazione delle autorimesse e consentizhenn deroga all'eventuale indice di
edificabilita esistente sempreché la situazionaifgata alla data di adozione delle Norme di PRG
originario e secondo le condizioni di cui al prezeig comma 7°, lett. b.

| locali interrati, da mettere in stretta relazocon il fabbricato principale del quale devono
obbligatoriamente costituire accessorio, sono arsmasl rispetto delle seguenti modalita e
prescrizioni:

a) nelle z.t.o. ditipo A,B,C1,C2,E4,Ded F:

- superficie coperta massima pari a quella delastante fabbricato (corpo chiuso) o a quella del
fabbricato principale esistente all'interno detddi proprieta, piu un aumento massimo pari al
100% purché contenuti entro un rapporto massim@8# della superficie fondiaria del lotto
di pertinenza.;

b) nelle z.t.o. ditipo E1, E2 ed E3 :

- superficie coperta come alla lettera prentglecon una percentuale di aumento massimo
del 50% purché contenuti entro un rapporto massielo25% della superficie fondiaria del
lotto di pertinenza.

c) realizzazioni a confine, fatti salvi i dirittii derzi ed eventuali maggiori distanze previstelaal
legislazione vigente.

Laddove non esistano corpi chiusi sovrastansirbelosso del solaio dovra essere impostato
ad una profondita di almeno ml. 0,50 rispetto gll@ta media del piano campagna prima della sua
definitiva sistemazione al fine di poter essereperto, nei casi specificatamente prescritti, da un
strato di terreno sistemato a giardino.

Sono da considerarsi altresi costruzioni accessarianufatti a carattere precario (definibili
casette in legno) da ubicarsi negli ambiti di peniza (orti, cortili, giardini, ecc) dei soli falduati
residenziali secondo le seguenti prescrizioni:

- utilizzo a servizio alla residenza con specificatof@zione a deposito attrezzi;

- struttura e rivestimento (pavimenti, pareti e ctyra) in legno;

- gli sporti non dovranno superare i 70 cm. sulbafrprincipali ed i 30 cm. sui lati;

- assenza di impiantistica (elettrica, idraulicamesanitaria, fognaria, ecc);

- fino a 4,00 mq. di superficie coperta con una akhemassima di 2,20 ml, le casette dovranno

distare 1,50 ml. dai confini di proprieta;

- oltre i 4,00 mq di superficie coperta e fino a T0rAqg. di superficie coperta con una altezza

massima di 2,20 ml., le casette dovranno dist@@ @\l. dai confini di proprieta;

- le casette devono rispettare la distanza dalleletpaopria della zona territoriale omogenea

nella quale vengono posizionate;

- oltre i limiti dimensionali indicati le casette soda considerasi fabbricati a tutti gli effetti e

come tali rispettosi dei parametri di zona,

- e ammessa la collocazione di un solo manufatt@mger area di proprieta e/o di uso esclusivo

in posizione secondaria rispetto al fronte prinkgpiel fabbricato principale.

Sono da considerarsi altresi costruzioni accessomeanufatti a carattere precario (definibili
barbecue) da ubicarsi negli ambiti di pertinenzdi,(cortili, giardini, ecc) dei soli fabbricati
residenziali secondo le seguenti prescrizioni:

- superficie massima di ingombro pari a mqg. 1,80;

- posizionati in aderenza al fabbricato principaldo&ati di opportuna canna di convogliamento

dei fumi oltre la linea di copertura dello stesabMricato;

- nel caso di edilizia a tipologia isolata costituita singola unita immobiliare, il barbecue puo

essere localizzato in posizione staccata dal faehtwriprincipale purche alla distanza minima

di ml. 1,50 ed alla distanza dalle strade propeladzona territoriale omogenea nella quale

viene posizionato.

In caso di edifici composti da piu unita immohiliarganizzate in parti comuni (condomini)
I'intervento € concesso solo nel rispetto del raganto di condominio o, in sua assenza, dalla
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maggioranza dei condomini.

Articolo 58 - Prescrizioni edilizie particolari

In riferimento a quanto stabilito e prescritto @atl 12 delle Norme Tecniche di Attuazione,
non sono ammesse operazioni di sbancamento eaigotérreno, di cui ai grafici di specificazione,
che riguardino terreni caratterizzati da una pendesuperiore al 57% corrispondente ad un angolo
di 30°, onde non alterare irreversibilmente la comfazione orografica del territorio.

Ai sensi di quanto disposto dall'articolo 56 bilel®lorme Tecniche di Attuazione in merito
agli spazi da adibire a parcheggio e sosta peugtiveicoli privati negli interventi edilizi a carare
residenziale, devono essere previsti per ogni sangimita immobiliare e per complessivi mqg 16,00:
a) posti auto nella misura di legge di cui almergp @#,00 realizzati al coperto;

b) un locale magazzino-ripostiglio.

Articolo 59 - Eliminazione delle barriere architatiche

Ai fini del superamento e dell'eliminazione defiarriere architettoniche, si richiamano le
prescrizioni contenute nella Legge 13/89 e suceessiodifiche ed integrazioni , nonché quelle
fissate dal Decreto del Ministero dei Lavori Piubb236/89, e dalla Legge 104/92 e dal DPR
503/96 e ss.mm.ii..

Nelle progettazioni edilizie e particolarmente meglifici e negli impianti ad uso collettivo a
carattere pubblico e privato, devono essere adatitii quegli accorgimenti atti ad eliminare le
barriere architettoniche favorendone cosi l'acbdiai e la fruibilita alle persone portatrici di
handicap.
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PARTE TERZA
NORME IGIENICO SANITARIE

TITOLO | - PRESCRIZIONI IGIENICO-COSTRUTTIVE

Articolo 60 - Norme generali sull'ubicazione e ateEmento degli edifici e disposizione interna dei
locali

Per ottenere le condizioni di illuminazione e aisamento naturali piu favorevoli e
opportuno che l'edificio abbia un determinato daemento e che i locali siano disposti tenendo
conto della destinazione d'uso.

Per situazioni orografiche sfavorevoli, per la disigione degli edifici e dei locali, si dovra tener
conto delle effettive condizioni di irraggiamento.

Non sara ammesso costruire abitazioni contro penirrapieni, se non a distanza di almeno
ml. 3,00 dagli stessi, costruendo all'uopo mursategno e canali di drenaggio per lo smaltimento
delle acque meteoriche o di infiltrazione. La digiadelle finestre o porte dei locali definiti aitnili
non dovra, tuttavia, essere inferiore a ml. 0,50.

Per particolari condizioni abitative & consigliahiealizzare i fabbricati in modo da offrire la
minor superficie possibile verso la sorgente delate dovuto alla captazione del traffico veicolare
pesante.

Nell'impossibilita di applicare quanto sopra espposvanno dovutamente presi in
considerazione sia il criterio distributivo che o€ostruttivo in una adeguata scelta di destimaei
d'uso e di materiali costruttivi usati.

Articolo 61 - Igiene del suolo e del sottosuolo

Prima di intraprendere nuove costruzioni o modifc costruzioni esistenti, deve essere
garantita la salubrita del suolo e del sottosusgaondo le prescrizioni del presente articolo ulene
regole dell'arte del costruire e le norme del Raganto di Igiene Pubblica.

In particolare e vietato costruire su terreni satjgad allagamenti o ristagni d'acqua, negli
avvallamenti e nelle anfrattuosita naturali e eiedi del terreno.

Le costruzioni sopra o in prossimita di terrerd gdibiti a deposito di immondizie, di letami,
di residui putrescibili o di altri materiali inquanti, sono permesse solo quando tali terreni eliquel
circostanti siano stati risanati conformemente ant richiesto dalle autorita sanitarie locali #asu
base di quanto disposto dalla vigente legislazione.

Articolo 62 - Protezione dall'umidita

Tutti gli edifici devono essere protetti dall'untéddel suolo e del sottosuolo.

Le relative sovrastrutture devono pertanto esisetate dalle fondazioni mediante opportuna
impermeabilizzazione, che impedisca l'imbibizioeemurature per capillarita.

| locali abitabili situati al piano terra senzatestanti corpi interrati e/o seminterrati devono
essere sopraelevati di almeno cm. 50 rispettogaltda del terreno circostante o prevedere adeguati
accorgimenti costruttivi al fine di evitare fenomencapillarita per I'umidita ascendente.
| pavimenti relativi devono percio essere impostii vespaio ventilato oppure su solaio con
sottostante camera d'aria non inferiore a cm. Zpeéssore.

Per i locali abitabili, le murature in calcestraza in elementi prefabbricati cementizi sono
consentite soltanto qualora vengano integrate daavaimento interno che consenta la formazione di
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adeguata intercapedine.

Articolo 63 - Requisiti termici, igrometrici, di wlazione e di illuminazione nelle costruzioni
edilizie. Isolamento acustico

| requisiti dovranno essere conformi alle dispisiz in merito contenute nel presente
Regolamento.

Attraverso una sufficiente coibentazione ed ireetermica dei tamponamenti perimetrali ed
orizzontali e con altri opportuni accorgimenti dawssere limitato al massimo il consumo energetico
per il riscaldamento (L.R. 30.07.1996 n° 21 e ssinm

L'eventuale aumento di cubatura derivante non vapcato ai fini del calcolo dell'indice di
edificazione in quanto inteso come "volume tecnico"

Particolari accorgimenti, adeguati materiali devassere adottati al fine di realizzare un
adeguato isolamento acustico nei locali abitabili.

Devono altresi essere adottati tutti quegli adooegti atti ad attenuare vibrazioni, rumori o
altro che possa provocare fastidio o disturbo pbsd o alle attivita umane in genere, in
ottemperanza a quanto prescritto dalla Legge 2B998. n° 447 e ss.mm.ii. e successive modifiche
ed integrazioni, prodotti dagli impianti tecnictenni all'edificio.

Articolo 64 - Fumi, polveri ed esalazioni, inquinanto luminoso

I Comune, sentiti gli Enti competenti prepostcahtrollo, ha la facolta di imporre I'adozione
di adeguati provvedimenti al fine di evitare incummenti atmosferici ed altri danni e disagi relativi
alla presenza di fumi, polveri esalazioni, eccyatia natura.

In materia di inquinamento luminoso, nelle mord B&no Regionale di Prevenzione
dell'lnquinamento Luminoso (PRPIL), il Comune adagtpromuove la progettazione, realizzazione
e gestione degli impianti di illuminazione pubblieaprivata esterna in adeguamento a quanto
prescritto in merito dalla L.R. 27.06.1997, n° 2&emm.ii..

I Comune fissa i termini dell'inizio e della uitazione dei lavori e si riserva l'intervento
sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

Sono fatti salvi, sempre e comunque, i dispostmierito del PRRA (Piano Regionale di
Risanamento delle Acque).

Articolo 65 - Rifiuti solidi urbani

| contenitori per la raccolta differenziata ddiuti dovranno essere collocati in maniera tale
da non creare impedimenti alla libera circolazideemezzi a propulsione meccanica ed ai pedoni.

Il loro usuale spazio di ubicazione,siaspazi pubblici o di uso pubblico che privatiych
essere perimetrato su tre lati con formazione thtguarborea e/o arbustiva di adeguate dimensioni.
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TITOLO Il - FOGNATURE

Articolo 66 - Fognature private

Si richiama il rispetto della normativa fissatalddlegge 10 maggio 1976 n. 319 e ss.mm.ii. e
successive modifiche ed integrazioni, per la tuiddle acque dall'inquinamento, nonché della
normativa regionale e comunale vigente in materia.

Le reti di fognature delle lottizzazioni e dei nmuinsediamenti devono essere dello stesso
tipo di quelle comunali.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio ha comutp facolta, sulla base dei programmi
deliberati dal Comune, di richiedere che dettesiatno di tipo diverso da quelle esistenti e cagtru
con materiali e concetti tecnici tali da adeguatle programmate strutture comunali.

Nel caso in cui manchino le reti comunali 0 ncemsi ancora stati perfezionati i programmi
relativi, il lottizzatore deve prevedere, in sede ptdogetto, lo sviluppo della rete secondo le
prescrizioni del Comune e impegnarsi per sé e bavgnti causa, alla costruzione a proprio carico
di tali impianti, quando siano realizzate le rethunali.

Non & ammesso, in nessun caso, linserimento dueaaisate nella rete delle acque
meteoriche.

Articolo 67 - Condotti e bacini a cielo aperto

Nei condotti a cielo aperto (fossi, canali, soelirecc.) e nei bacini e fatto divieto di
immettere direttamente acque usate per usi domaatastriali, ecc., diverse da quelle meteoriche,
salvo i casi previsti da norme e regolamenti vigeninateria.

Articolo 68 - Condotti chiusi

Le acque usate dovranno essere immesse in conbtsi di adeguato materiale e di idonee
sezioni e pendenza e convogliate verso opportupiainti di depurazione e quindi trasferite in corsi
d'acqua di portata costante e sufficiente diluigion

Articolo 69 - Depurazione degli scarichi

In assenza di una rete fognaria idonea, tuttecdpiea usate, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite secondo le igiescrdell’Autorita competente in materia di
igiene.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio ha leofe di richiedere particolari trattamenti atti
ad assicurare l'integrita e la stabilita dei mattijfia salubrita del territorio, il decoro delleque e la
sopravvivenza della flora e della fauna.

Non sono ammessi pertanto scarichi colorati, ntdesmti, acidi, alcalini, schiumosi, oleosi,
torbidi, ecc.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio puo, urgiendo I'esecuzione delle opere, di cui ai
commi precedenti, indicare le modalita di esecuzierfissare i termini di inizio e di ultimazionei de
lavori, riservandosi l'intervento sostitutivo ansedella legislazione vigente.

Articolo 70 - Allacciamenti alla rete fognaria

Gli allacciamenti alla rete fognaria comunale date dei privati, per le fognature di tipo
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misto, per acque usate e per quelle meteorich®, somcessi nell'osservanza delle norme contenute
in appositi regolamenti comunali che prescrivonoetisioni, modalita costruttive, tipi e qualita dei
manufatti da utilizzare.

Articolo 71 - Prescrizioni particolari

Le condutture che convogliano le acque usate devessere costruite con materiali
impermeabili ed inattaccabili; devono avere sezepiendenze sufficienti e giunti ermetici; devono
essere munite di esalatori di diametro opportunalupgati sopra la linea di pendenza del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munitdahesi

Si richiama quanto disposto al precedente arti¢6lo
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TITOLO Il - REQUISITI DEGLI AMBIENTI INTERNI

Articolo 72 - Classificazione dei locali a destiita®e residenziale e parametri abitativi

Sono considerati locali abitabili o locali di edmtone permanente, ai fini dell'applicazione del
presente Regolamento, tutti quei locali adibitiaditazione privata nei quali la permanenza di una o
piu persone non abbia carattere di saltuarieta.

I locali abitabili vengono cosi classificati :

A) soggiorni, sale da pranzo, camere da letto eneucon superficie di pavimento non inferiore a
mq. 9,00, in edifici di abitazione individuale dlettiva;

Sono considerati locali non abitabili (definitickre accessori dall'art. 2 del DM 801/1977 e
ss.mm.ii.), quelli implicanti la presenza solo gaita di persone e quelli a servizio delle abitazio
destinati a ben definibili destinazioni. In partee :

B1) servizi igienici, bagni;

B2) scale che collegano piu di due piani, corridailisimpegni, magazzini e ripostigli in genere,
garages, solette di macchinari che necessitano diokvviamento o di scarsa sorveglianza,
lavanderie private, stenditoi e legnaie, tavernejrette e camere di cottura;

B3) disimpegni inferiori a mq. 9,00, ripostigli, geezini, armadi a muro e simili inferiori a mq.
5,00, con scale colleganti solo due piani, sale@gachine con funzionamento automatico salvo
le particolari norme stabilite dagli enti prepadta sorveglianza e gestione degli impianti stessi.

| locali non espressamente elencati vengono f{ilasi per analogia, ad insindacabile
giudizio delllAmministrazione Comunale, sentitgpdrere della Commissione Edilizia e dell'Ufficio

Sanitario.

L'altezza minima interna utile, viene calcolatgpdaimento finito a soffitto finito, (intradosso
del solaio senza considerare eventuali travatwista) ovvero al controsoffitto se questo e debtip
cieco (un controsoffitto del tipo traforato o chenwnque consente la circolazione dell'aria non
riduce l'altezza minima), dei locali principali Bsdata in ml. 2,70 riducibili a ml. 2,40 per i Idica
accessori.

Per i locali sottotetto a copertura inclinata walg le disposizioni di cui al successivo articolo
73.

Per ogni abitante deve essere assicurata undfisigabitativa non inferiore a mq. 14,00 per
i primi 4 abitanti e mq. 10,00 per ciascuno deicgssivi.

Le stanze da letto debbono avere una superfiamaidi mqg. 9,00 se per una persona, e di
mq. 14,00 se per due persone.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzagtjiorno e di una stanza da letto di almeno
mq. 14,00 ciascuna.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbessere provvisti di finestre apribili.

Ferma restando l'altezza minima interna di ml02'alloggio monostanza (alloggio costituito
da un vano utile piu servizi) per una persona, davere una superficie utile abitabile (Sua),
comprensiva dei servizi igienici, non inferiore &.n85,00 e, non inferiore a mq. 50,00, se per due
persone, con esclusione dalla superficie per glessori esterni all’abitazione, il garage ed i post
auto. Oltre alla porta d'ingresso, I'appartamentmastanza, deve essere sempre provvisto di una
finestra apribile all'esterno.

In ogni nuovo fabbricato residenziale plurialloggia percentuale massima del numero di
alloggi monostanza e/o per due persone, non pasere superiore complessivamente alla
percentuale del 50% dell'intero fabbricato.

| locali accessori di categoria B1) non possonera@accesso da locali di categoria A) se non
attraverso disimpegno, salvo il caso di alloggionogianza o di unita edilizie con piu servizi
igienici, almeno uno dei quali con accesso da gisgmo. E' in ogni caso vietato l'accesso diretto
dalla cucina e dalla sala da pranzo.

Ogni appartamento o monolocale ad uso abitazieve domprendere un locale di almeno
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mq. 9,00 di superficie adibito a cucina. Sono catige cucine di dimensioni inferiori, purché
abbiano accesso diretto da locali di soggiornofath superficie di almeno mq. 14. La superficie di
tali cucine non deve essere inferiore a mq. 5,40, fmestra apribile non inferiore a mqg. 1 e con
bocchetta per ventilazione esterna regolabile entiiente dalla finestra.

Sono consentite, inoltre, cucine in nicchia pavdinestre, se ampiamente aperte su locali di
soggiorno/pranzo con superficie di almeno mq. 14, mcchia sia dotata oltre che di canna fumaria,
di canna di aspirazione indipendente di almeno@0q@ di sezione libera.

Nel caso di cucine in nicchia, llluminazione & Ventilazione naturali dovranno essere
commisurate alla somma delle superfici del locai¢ahile e della cucina in nicchia.

Tutte le cucine e le zone di cottura devono ailggavimento ed almeno la parete ove sono le
apparecchiature, rivestite con materiale impernteabiacilmente lavabile per una altezza minima di
ml. 2.

Ogni unita edilizia di abitazione, appartamentmenostanza, deve essere fornita di almeno
un servizio igienico completo di water, lavabo,dijdvasca da bagno o doccia.

Il servizio igienico deve avere superficie del ipaento non inferiore a mq. 4,50 ed una
finestra che misuri almeno mq. 1 di luce liberajlaje.

Sono ammesse dimensioni inferiori e senza latiiagairché con:

- superficie del pavimento non inferiore a mq. 1,20

- lato minore non inferiore a ml. 0,90;

- impianto di aspirazione forzata con le caratteti® di cui al Regolamento d'lgiene Comunale;

- esistenza nell'alloggio di almeno un altro seovigienico con dimensioni della superficie del
pavimento e della finestra, regolamentari.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli signati a disimpegni, corridoi, vani scala e
ripostigli debbono fruire di illuminazione naturalegetta, adeguata alla destinazione d'uso.

Le aperture di illuminazione e ventilazione deirvega igienici debbono comunicare
direttamente ed esclusivamente con l'esterno diéiti® e mai con ambienti di abitazione, cucine,
scale e passaggi interni.

Anche l'antiservizio, quando necessario, deveressetato di illuminazione e ventilazione
naturali, anche indirette tramite finestra delenga da bagno.

Per ciascun locale d'abitazione di cat. A I'angaedella finestra deve essere proporzionata in
modo da assicurare un valore di fattore di lucendinon inferiore al 2% e comunque la superficie
finestra apribile non dovra essere inferiore adiela superficie utile del pavimento.

Per i locali garages dovra essere assicurata woexfgeie minima di areazione pari a 1/30
della superficie utile.

Nel caso di bagni ciechi, l'aspirazione forzataedassicurare un ricambio minimo del locale
di 5 volumi/ore se in espulsione continua ovver@@lvolume/ore se in aspirazione forzata.

Nei corridoi e disimpegni che abbiano lunghezzzesore a ml. 10,00 o superficie superiore
a mqg. 20,00, deve essere assicurata una aeraatmale mediante un superficie finestrata apribile
di adeguate dimensioni.

Tutti i servizi igienici debbono avere pavimentieepareti, fino ad una altezza di ml. 2,00,
rivestite con materiale impermeabile e facilmeatabile.

Deroghe ai parametri abitativi di cui al presemigicolo possono essere concesse dal
Dirigente o Responsabile del Servizio, sentitoailgve del Medico di Igiene Pubblica del Distretto
Socio-Sanitario, per gli interventi in edifici, cpnesi i cambi di destinazione d'uso, per i quaticso
espressamente indicate, nello strumento urbanjdgécmodalita di intervento con la definizione dei
gradi di intervento 1, 2, 3 e 4.

Per questi edifici & consentito:

- mantenimento dell'altezza esistente purché nfariame a ml. 2,50, non é comunque consentito
abbassare a tali altezze locali esistenti caratatiida altezze superiori;
- rapporto minimo di illuminazione/areazione palfi/a5 della superficie di pavimento.
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Articolo 73 - Soppalchi, sottotetti e mansardedesriali

Nei locali di abitazione, gli impalcati a mezzzarsono ammessi solamente quando si

verifichino le seguenti condizioni:

- il locale abbia una altezza minima di ml. 4,60;

- risulti libera per la parte del locale a tutteeaka una cubatura di almeno mc. 40,00;

- la proiezione orizzontale del soppalco non supgt3 della superficie del locale;

- l'altezza minima non sia inferiore a ml. 2,2@, gilivello sottostante che sovrastante;

- la superficie aeroilluminante sia pari almenaabmma delle superfici spettanti alla parte di
locale libero ed alle superfici superiore ed irdegidel soppalco;

- l'esecuzione del soppalco e assoggettata astahile concessione edilizia.

| sottotetti per essere abitabili devono essemodpnamente isolati termicamente ed avere
una altezza media di ml. 2,70 a partire da unaadteninima di ml. 1,80 riferite a tutta l'unita
immobiliare, e ogni altro requisito di legge relatiall'illuminazione, superficie minima, ecc.

La parte abitabile deve essere delimitata da adegirutture murarie o di altro materiale.

Per i sottotetti esistenti e non modificabili encedibile una altezza media di ml. 2,50, con un
minimo non inferiore a ml, 1,80, la restante sup&f avente altezza inferiore a ml. 1,80, non va
computata e va considerata come non abitabile.

Nei casi previsti, ai fini illuminanti e aeranltg finestratura complessiva del vano sottotetto
deve essere almeno 1/15 della superficie del patone

Per il recupero dei sottotetti esistenti a finiitatvi, nel’ambito dell'intero territorio
comunale, si applica la L.R. 06.04.1999 n°12 e ssim Fatti salvi gli edifici di pregio
architettonico o valore testimoniale (grado di imémto 1-2-3-4 di cui alle Norme Tecniche di
Attuazione) per i quali sono da osservare le prasoi imposte dal relativo grado di intervento, le
eventuali aperture nelle falde dovranno esserazeedd in linea con la copertura. Per gli edifici
soggetti a tutela ai sensi della Legge 01.06.193980 e ss.mm.ii. dovra essere acquisito il parere
della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architeici del Veneto. Soluzioni diverse potranno
essere realizzate nel rispetto delle caratteristadstruttive e formali dell’edifico preesistengalo
all'interno delle zone territoriali omogenee dglaiA - centro storico — in assenza del reperimento
degli spazi per parcheggi pertinenziali, il recupdr sottotetti ai fini abitativi & consentito prev
pagamento di una somma equivalente alla monetazeaielle aree per parcheggi come indicato al
3° comma dell'articolo 3 della L.R. 12/99 e ss.mm.i

Articolo 74 - Scale, ascensori, ringhiere e parapesidenziali

Tutte le scale principali dei fabbricati di usanaane oltre le n°2 unita immobiliari o di uso
pubblico debbono avere rampe di larghezza noniareea ml. 1,20 ed essere privi di gradini “a
ventaglio”.

| gradini devono essere caratterizzati da un rdppalzata-pedata corretto e tale che la
somma tra il doppio dell'alzata e la pedata siapresa tra 62 e 64 cm. con la pedata minimo di cm.
30.

Per gli edifici a carattere collettivo e di usdbplico si applicano le vigenti disposizioni in
materia ed i relativi regolamenti.

Per le scale che servono fabbricati di non piqudittro piani abitabili, € ammessa l'aerazione
e l'illuminazione dall'alto, mediante lucernariaiape, di superficie non inferiore a 1/3 di quedal
vano scala.

Possono essere illuminati dal vano scala soltglntogressi degli alloggi.

In tutti i fabbricati con tre o piu piani abitabibltre I'eventuale piano interrato, deve essere
previsto l'impianto di ascensore.
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Nel caso in cui il vano ascensore sia attiguoraera da letto, devono essere poste in essere
tutte le cautele atte ad evitare disturbo e dispgddotti dall'impianto.

L'impianto di ascensore in tutte le sue parti églnenti, deve essere rispondente alle
caratteristiche indicate dalla legislazione vigelre materia. Si richiamano in particolare le
prescrizioni contenute nella Legge 9 gennaio 198%8Bre ss.mm.ii.

Le ringhiere ed i parapetti posti a quota super@arml. 2,20 dal piano su cui prospettano,
dovranno avere altezza minima di ml. 1,00; evenfoehture dovranno essere dimensionate in modo
tale da non consentire il passaggio di una sfecandil0,00 di diametro.

In conformita all'art. 19 della Legge 27 maggior39n. 166 e ss.mm.ii., € consentita la
realizzazione di scale e relativi disimpegni ansteza finestrature sull'esterno a condizione che:

a) risultino adeguatamente garantite le condizilbsicurezza e di igiene;
b) le scale e i disimpegni siano dotati di una &rentilazione diretta per le scale e anche itidire
per i disimpegni.

Le rampe di scale che non costituiscono parte cenfitno alle n°2 unita immobiliari 0 non
d'uso pubblico devono avere, secondo quanto dtaldi@lla L. 09.01.1989 n. 13 e ss.mm.ii.,
larghezza minima di almeno ml. 0,80 e rispettarepporto alzata-pedata di cui al presente adicol

Articolo 75 - Corridoi e ballatoi residenziali

| percorsi pedonali esterni (ballatoi apertovranno avere una larghezza minima di
ml. 1,00.

| corridoi o i percorsi interni dovranno avere uagghezza minima di ml. 1,00 e potranno
essere illuminati artificialmente.

Articolo 76 - Locali al piano terra, seminterras@antinati residenziali

| locali situati al piano terra e destinati adtabione devono essere cantinati 0 muniti di

vespaio (ai sensi del precedente articolo 62).

| locali scantinati non possono essere adibitabdazione, ma solo a servizi facenti parte

dell'abitazione purché siano rispettati i succegaimti a), b), c), d).

L'uso dei sotterranei per l'esercizio di magazanivendita e simili ed autorimesse é
subordinato alle seguenti condizioni:

a) il piano di calpestio deve essere ad una quoper®re al livello massimo delle acque del
sottosuolo di almeno ml. 1,00. In caso contrarieoth® essere assicurati tutti quegli accorgimenti
tecnici atti ad evitare l'insalubrita dei locali;

b) lo scarico delle acque deve avvenire in modongresi verifichino rigurgiti;

C) deve essere in ogni caso rispettata |'alteznanmai

d) il pavimento e le murature devono rispettarentuandicato nel precedente articolo 62;

e) la superficie netta di illuminazione e aeraziateve rispettare le prescrizioni delle Circolari
Regionali 35/87 - 38/87 - 13/97 e ss.mm.ii.

Articolo 77 - Classificazione dei locali adibiti adtivita lavorative in genere

I locali adibiti ad attivita lavorative in geneseno cosi classificati:
C1) locali nei quali vi sia la presenza continugelisone quali:
- laboratori e locali adibiti ad attivita lavoragiy
- negozi, pubblici esercizi, refettori;
- palestre private;
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C2) locali nei quali vi sia la presenza continupelisone, assimilabili a quelli di abitazioni pteali
cui al precedente art. 72, quali:
uffici e studi privati, ambulatori e camere didiEazione;
sale di lettura;
scuole private;
- camere da letto per alberghi e similari;
C3) locali nei quali la presenza delle persone ngitdta nel tempo e dedicata a ben definite
operazioni, quali:
- servizi igienici, docce e spogliatoi;
- ripostigli e disimpegni, magazzini e depositglavi.
| locali non espressamente indicati vengono diaasi per analogia, ad insindacabile
giudizio dell’Amministrazione Comunale sentito drpre della Commissione Edilizia e del Medico
di Igiene Pubblica del Distretto Socio-Sanitario.
Sono in ogni caso fatte salve le disposizioniudiat D.P.R. 302/56 e alle Circolari Regionali
35/87-38/87-13/97 e ss.mm.ii.

Articolo 78 - Caratteristiche strutturali dei falati e dei locali produttivi

L'altezza minima dei locali & cosi stabilita:
- perilocali di categoria C1, altezza minima 8)D0;
- perilocali di categoria C2, altezza minima &l0;
- perilocali di categoria C3, altezza minima gh40.

Il Sindaco sentita la Commissione Edilizia e I'duta Sanitaria previo parere formale del
Servizio Igiene Pubblica dellU.L.S.S., concedeodbe per i locali gia destinati ad attivita lavorat
e costruiti prima dell'entrata in vigore del praseRegolamento.

Non € ammessa comunqgue deroga per locali, gitndestd attivita lavorative, di categoria
C1 che abbiano altezza inferiore a ml. 2,70. Pecali di categoria C2 la deroga € ammessa nei casi
in cui l'altezza non sia inferiore a ml. 2,50 , tdenil parere dellU.L.S.S. e nel rispetto deiteri
previsti dal D.M. Sanita 9.6.99 e ss.mm.ii.. Peiirgkrventi, compresi i cambi di destinazione d;us
nei soli edifici per i quali sono espressamentacete, nello strumento urbanistico, le modalita di
intervento con la definizione dei gradi di interteril, 2, 3 e 4, e consentito il mantenimento
dell'altezza esistente purché non inferiore a n02sentito il parere dellULS e nel rispetto dei
criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99 e ss.mm.Nlon &€ comunque consentito abbassare a tale
altezza locali esistenti caratterizzati da alteaggeriori.

La superficie minima dei locali € cosi stabilita:
- locali di categoria C1 e C2, salvo le camere etoldegli alberghi, disciplinate da specifica

normativa, superficie minima mq. 9,00;

- spogliatoi: superficie minima mq. 1,20 per adaethn una superficie utile minima di mq. 6,00
- servizi igienici: superficie minima mq. 2,00;
- docce: superficie minima mq. 1,00.

Sono fatti salvi sempre e comunque i disposti @nito alle Circolari Regionali 35/87-38/87 e
13/97 e ss.mm.ii..

Articolo 79 - Numero e caratteristiche dei seniggénico-assistenziali produttivi

Tutti i luoghi di lavoro devono essere dotati dmeno un servizio igienico con le
caratteristiche di seguito indicate.

| grandi magazzini ed i supermercati devono digparoltre di almeno un servizio igienico
per i clienti.

In particolare, deve essere garantito almeno nnzse igienico ogni 10 lavoratori (o frazione

55



di 10) contemporaneamente presenti; devono ess@ponati a tutta altezza e dotati di:
- gabinetto con turca con acqua corrente;
- antigabinetto con lavandino con acqua potabile.

Devono avere pavimento e pareti rivestiti fino aedmetri di altezza in materiale
impermeabile e facilmente lavabile.

Va assicurata la ventilazione dotando il localérdéstra completamente apribile comunicante
con l'esterno di almeno mqg. 0,40, o comunque assido un rapporto superficie apribile
finestra/pavimento di 1/15.

In alternativa € ammessa la ventilazione artiliciehe assicuri almeno 20 ricambi ora con
mantenimento dell'aspirazione, collegata con lasiome della luce, per almeno 3 minuti successivi
all'uscita del servizio.

| servizi igienici devono essere collocati in matkoevitare percorsi esterni al fabbricato.

Ogni 5 lavoratori (o frazione di 5) dovra essessieurato un lavandino, almeno una doccia
ogni 10 lavoratori (o frazione di 10) contemporaneate presenti.

I locali di categoria C1 devono essere dotatugiesfici finestrate apribili pari ad almeno 1/20
della superficie del locale, quelli di categoria €23 pari ad almeno un 1/30 cosi come i magazzini
e i reparti.

Nei locali di categoria C1 e C2 almeno il 50% deluperficie finestrata apribile deve essere a
parete.

Articolo 80 - Locali interrati e seminterrati pratiui

| locali classificati di categoria C1 e C2 possa@ssere eccezionalmente ubicati al piano
interrato o seminterrato, fermi restando i requasialtezza minima.

In tali locali non sono ammesse attivita o depagie comportino pericolo di esplosioni,
incendio, sviluppo di emanazioni nocive e di elevdaemperature. Dovranno inoltre essere
soddisfatte le seguenti condizioni:

i locali interrati e seminterrati devono esseséatl di porte con il senso di apertura versodexi

0 in luogo direttamente comunicante con l'esterno;

- 1 locali frequentati dal pubblico e dal personalevono essere dotati di soddisfacente
illuminazione ausiliaria;

- l'uscita sara indicata con segnale luminoso béateate;

- il pavimento dovra essere a superficie unita regermeabile ed i muri devono essere protetti
efficacemente contro I'umidita del suolo;

- i locali interrati e seminterrati dovranno esseagleguatamente aerati naturalmente o
artificialmente a seconda delle attivita specifishelte.

Articolo 81 - Soppalchi su fabbricati produttivi

| soppalchi, cioé i dimezzamenti dei piani, nonsoonsiderati come piani distinti.
Sono ammessi soltanto:

- se costruiti in ferro o in muratura;

- se tali da garantire nella parte sottostante wastante, quando adibiti a luoghi di lavoro, la
rispondenza delle caratteristiche previste peaglbienti di lavoro di cui al vigente regolamento
comunale d'igiene.

| soppalchi dovranno inoltre essere provvispatapetti e le protezioni verso il vuoto o le
scale, secondo quanto previsto dal successivakri2.

Sui soppalchi dovranno essere esposti, in pumii \bsitabili, cartelli riportanti il carico
massimo ammissibile (kg/mq ...) non superabile adiesdalla relazione di calcolo strutturale a firma
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di un Tecnico abilitato.

Articolo 82 - Scale, parapetti e uscite, corriddiadlatoi su fabbricati produttivi

Le scale fisse a gradini, destinate al normalesita negli ambienti di lavoro, devono essere
realizzate in conformita all'art. 16 del D.P.R. B&/e ss.mm.ii. e relativi parapetti all'art. 26lale
stesso D.P.R.

Le scale devono presentare un andamento regalarmegeneo per tutto il loro sviluppo.

La pavimentazione delle scale deve essere antiddtavole. Sono vietate le scale a
chiocciola ad esclusione di quelle utilizzate perdesso agli Uffici.

Le uscite dai locali di lavoro devono essere pealie in conformita alle misure di sicurezza
previste dagli art. 13 e 14 del D.P.R. 547/55 mssii..

Nei locali soggetti a prevenzione incendi (D.P3R7/82 e ss.mm.ii.) le porte di sicurezza
devono essere sempre in numero superiore a 1 @simigne contrapposta; in ogni caso deve essere
assicurato quanto previsto dall'art. 34 letterdal)D.P.R. 547/55 e ss.mm.ii.. Ove sia richiestitada
normativa vigente, rispetto al quantitativo e pbtdi sostanza e alle caratteristiche delle lavoraz
deve essere prodotto esplicito parere del Comaaddidili del Fuoco.

| percorsi pedonali esterni devono avere una Ezgé minima di ml. 1,00, mentre per quelli
interni dovra essere assicurata una larghezza raidirml. 2,10 ed una lunghezza continua massima
di ml. 30,00. L'altezza minima é fissata in ml.®2,4
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TITOLO IV - COSTRUZIONI A DESTINAZIONE SPECIALE

Articolo 83 - Edifici e locali ad uso collettivo

Le norme di abitabilita per gli edifici ed i locali uso collettivo destinati alla riunione, allo
spettacolo, al divertimento, alla esposizione, w@tog al ristoro, al commercio e ad altre simili
attivita, esclusa la destinazione residenziale spos essere modificate nei limiti delle seguenti
prescrizioni:

a) l'illuminazione naturale puo essere sostituitadeguata illuminazione artificiale;
b) I'aerazione naturale pud essere sostituita @azene artificiale; deve essere in ogni caso
assicurato il ricambio d'aria adeguato all'usolaoiedle.

Per gli edifici destinati ad albergo, collegiongorenza, convento, ecc., valgono le norme di
cui ai precedenti articoli per i locali destinadli asi individuali.

Inoltre:

a) le cucine, le lavanderie, i locali per servgienici, ecc., debbono avere i pavimenti e le paret
lavabili fino all'altezza di ml. 2,00;

b) i servizi igienici debbono essere separati psss e le tramezze che dividono i vari servizirdi u
raggruppamento possono avere altezze inferionféitte, ma non minori di ml. 2,20;

C) ogni piano deve essere provvisto di almeno upp di gabinetti;

d) i dormitori debbono avere una cubatura minimandi 15,00 per letto.

Devono comunque essere osservate tutte le paricdisposizioni prescritte da leggi e
regolamenti relativi alle varie tipologie.

Articolo 84 - Stabilimenti industriali, depositi,agazzini e autorimesse

Gli stabilimenti industriali, i depositi, i magamg, le autorimesse ed i laboratori in genere,
devono sottostare alle norme ed alle prescrizitatikte dalle vigenti leggi; devono uniformarsieal
prescrizioni generali del presente Regolamente, radirme per i locali abitabili e per quelli ad essi
sussidiari.

Sono considerati locali abitabili: gli uffici, otali mensa, gli spogliatoi, ecc..

Adeguati servizi igienici saranno previsti in r@ge del numero degli addetti.

Si devono tener presente in particolare le digipmsi contenute nelle Circolari Regionali
35/87-38/87 e 13/97 e ss.mm.ii. relative all'esategli insediamenti produttivi (LR 54/82 art. 4 e
ss.mm.ii.) e quanto stabilito dai precedenti alti¢d, 78, 79, 80, 81 e 82.

Articolo 85 - Impianti al servizio dell'agricoltura

Non sono ammessi nel corpo del fabbricato ad esmenziale altri nuovi locali destinati a
stalla ovvero ricovero animali, fienile, granai@eposito di altri materiali soggetti a fermentazpn
fatto salvo quanto disposto in merito del preceel@nticolo 35.

A tale proposito, particolare cura deve essereécdtlall'ubicazione in genere dei manufatti,
in relazione, oltre al paesaggio, anche all'andaondei venti dominanti ed all'igiene del suolo e
delle persone.

| ricoveri per animali devono essere aerati adrilhati dall'esterno con finestre di superficie
complessiva non inferiore a 1/8 della superficigodvimento; devono essere inoltre ventilati con
canne che, partendo dal soffitto, si elevino dlttetto.

Il pavimento deve essere costruito con materiale connesso, impermeabile, raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato vecanalette di scolo a superficie liscia impermesbil
le quali adducano il liquame all'esterno in app@sizzi stagni o impianti di depurazione.
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Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeverami@ho essere costruiti con materiale di facile
lavatura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Le concimaie devono avere fondo e pareti intorsaedtimpermeabili e, ove il terreno non sia
completamente piano, devono essere poste a valezdi, fontane, ecc.

| cortili, le aie, gli orti annessi alle abitazipnelle parti del territorio destinati ad usi ag,
devono essere dotati di opere di canalizzaziondgemaltimento delle acque meteoriche. Per le
acque nere valgono le disposizioni di cui al precee articolo 69.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio, seniitdedico di Igiene Pubblica del Distretto
Socio-Sanitario, puo ordinare che vengano rimossdleycause di insalubrita accertate, siano esse
dovute alla presenza di porcili, stalle, pollaiimi o ad imperfetto funzionamento ed inosservanza
delle disposizioni di legge vigenti.

| vasi vinari e le autoclavi, da intendersi rispetinente serbatoi, cisterne, ecc. per la raccolta
del vino ed impianti di refrigerazione, sono s a servizio dell’agricoltura e dovranno rispedt
guanto espresso in merito dall’articolo 36 puntaé&l)e Norme Tecniche di Attuazione.
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PARTE QUARTA
STABILITA' E SICUREZZA DELLE COSTRUZIONI E REQUISIT | TECNOLOGICI

TITOLO | - NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Articolo 86 - Stabilita delle costruzioni

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondaidéori regole dell'arte del costruire ed in
conformita alle vigenti disposizione di legge, irdioe ai requisiti dei materiali da costruzionde al
sollecitazioni, al calcolo, al dimensionamento #d @secuzione delle strutture ai fini di assicarar
stabilita di ogni sua parte.

Le opere murarie, qualunque sia il sistema cdstoutdottato, devono essere sospese nei
periodi di gelo nei quali la temperatura raggiungdori che possano costituire danno per le
costruzioni.

Nelle strutture di cemento armato debbono esdezdasnente osservate le prescrizioni per
I'accettazione degli agglomerati idraulici e pesécuzione delle opere in conglomerato cementizio
semplice ed armato, vigenti al momento dell'in&o lavori.

Si applicano le disposizioni della Legge 1086/7ksemm.ii. e successive modifiche ed
integrazioni e quanto prescritto dal D.M. 14.05238ss.mm.ii. in merito all'aggiornamento dei
Comuni dichiarati sismici dalla Regione Veneto. Bgni intervento edilizio comunque dovra essere
assicurata la compatibilita della proposta progddticon la normativa antisismica vigente. In ogni
caso i progetti di qualsivoglia costruzione intseede la pubblica incolumita dovranno essere
elaborati sulla base di specifiche indagini geogobs, in ottemperanza alla Legge 64/1974, al D.M.
24/01/1986 e alla Circolare Regionale 57/1987 mssii..

Articolo 87 - Manutenzione, restauro e provvedimpnt costruzioni pericolanti

| proprietari dei fabbricati hanno I'obbligo diogwedere alla manutenzione degli stessi in
modo da soddisfare permanentemente ai requisitadielolo precedente e salvaguardare cosi la
pubblica incolumita.

In caso di inerzia da parte dei privati il Dirigero Responsabile del Servizio puo, previa
notifica agli interessati degli interventi da coemg, riservarsi l'intervento sostitutivo con rials
della spesa sostenuta.

Qualora una casa, un muro, o in genere qualungbleri€ato o parte di esso costituisca
pericolo per la pubblica incolumita, il proprietard il conduttore o l'inquilino hanno I'obbligo di
farne immediata denuncia al Comune, e nei casigefima, di provvedere ad un sollecito
puntellamento.

Il Dirigente o Responsabile del Servizio, ricevigalenuncia di cui al comma precedente e
previo sopralluogo dell’'Ufficio Comunale competentetifica agli interessati i provvedimenti da
adottare immediatamente, riservandosi l'interveosiitutivo a spese degli interessati.
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TITOLO Il - PREVENZIONE DAI PERICOLI DI INCENDIO

Articolo 88 - Disposizioni di carattere generale

Tutti coloro che richiedano il rilascio di concies®e edilizia e/o autorizzazione ad eseguire
opere di edilizia o che comunque installino impiamriche in assenza di opere edili, sono tenuti al
rispetto delle norme che disciplinano la prevengiorcendi e di tutte le altre disposizioni in merit
contenute nel presente titolo.

Articolo 89 - Nulla osta preventivo, collaudi e ¢anili dei Vigili del Fuoco

E' richiesto il nulla osta del Comando Provincidé Vigili del Fuoco per i seguenti edifici
ed impianti, da esibirsi prima del rilascio delancessione edilizia, rispettivamente per :
a) edifici di civile abitazione di altezza in granduperiore a ml. 24,00;
b) edifici commerciali, magazzini e depositi;
c) edifici industriali ed artigianali;
d) locali, edifici ed impianti pubblici e di usolitivo;
e) edifici a struttura metallica;
f) autorimesse, anche private, aventi superficegore a mq. 100,00, o con piu di nove posti auto;
g) impianti termici di potenzialita superiore all®0.000 Kcal/h alimentati con combustibili liquidi
derivanti dal petrolio (olii combustibili e gasob)da combustibili gassosi (metano - GPL). Sono
compresi tra detti impianti quelli per:
- riscaldamento ambienti;
- produzione acqua calda per edifici civili;
- cucine e lavaggio stoviglie;
- sterilizzazione e disinfezioni mediche;
- lavaggio biancheria e simili;
- distruzione rifiuti;
- forni di pane e forni di altri laboratori artigali;
h) impianti ascensore (categoria A e B) e montabar{categoria C) da installarsi in edifici
industriali, artigianali e commerciali;
i) impianti ascensori (categoria A e B) da installan edifici a uso civile (pubblico e privato) di
altezza di gronda superiori a ml. 24,00 e avensaaguperiore a ml. 20,00.
Prima del rilascio dei certificati di abitabiligadi agibilita per gli edifici e gli impianti di ¢u
al precedente articolo e richiesto altresi il aodla del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco.
Le aziende e le lavorazioni soggette al contrdko Vigili del Fuoco sono determinate con
tabella annessa al D.M. 16.02.1982 e successivéiot@ded integrazioni.
Gli enti o i privati sono tenuti a richiedere lisite ed i controlli per il rilascio del certifiaat
di prevenzione incendi secondo le modalita indicgs#a Legge 26.07.1965 n. 966, nella Legge
07.12.1984 n. 818 &.mm.ii.

Articolo 90 - Prevenzione dai pericoli di incendio

Negli edifici ad uso civile di cui al punto a) dalecedente articolo, dovranno essere osservate
le seguenti prescrizioni:

a) strutture: le strutture degli edifici compresgelle del tetto, dovranno essere incombustibili e
resistenti al fuoco. La durata della resistenziu@to deve essere non inferiore a 120'. Per quelli
con strutture in acciaio dovranno essere rispelgaterme vigenti in merito;

b) ubicazione: gli edifici devono essere circondkti strade idonee a consentire I'avvicinamento e
l'operativita dei mezzi speciali dei Vigili del Fem | cortili interni devono essere accessibili
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mediante androni carrai sui quali sia possibiteaihsito dei mezzi citati;

c) scale: le scale devono essere di norma reaizeatro gabbie costituite da pareti continue
resistenti al fuoco almeno 120'. Ad ogni piano awvessere previste ampie aperture di aerazione
verso l'esterno e qualora detta condizione nomesibzzabile perché trattasi di scale interne, alla
sommita del vano devono essere realizzate idoneguap prive di serramenti. Le gabbie delle
scale e i relativi accessi e disimpegni non dovwaavere alcuna comunicazione con magazzini,
depositi, negozi e laboratori e comunqgue con lodastinati esclusivamente ad abitazione o ad
uffici. Le scale di accesso alle cantine e ai pisoiiterranei dovranno avere ingresso diretto
dall'esterno da spazi a cielo aperto e non avemeuoiazione alcuna con le scale dei piani
superiori. In relazione all'altezza ed alla de<tioae dell'edificio potranno essere richieste seale
struttura particolare quale:

- scale a prova di fumo;
- scale a prova di fumo diretta;
- scale protette.

E' fatto divieto assoluto installare nel vano segdparecchiature o tubazioni di adduzione del gas.

Negli edifici industriali, artigianali e commertiai cui ai punti b) e ¢) del precedente
articolo 89 dovranno essere osservate le seguasitizioni :

a) strutture: le strutture portanti degli edifidwlanno essere incombustibili e resistenti al fud@o
durata della resistenza al fuoco dovra comunqueessere inferiore a 120';

b) compartimentazione: in relazione al rischio k¢endio, al carico di fuoco, al numero degli
addetti, ecc. devono essere previsti muri taglieduatti a limitare e contenere gli effetti di un
eventuale sinistro. Di norma per sostanze combhlidabsuperficie libera massima ammissibile
non deve essere superiore a qualche centinaiotdi gqueadrati. Per le sostanze infammabili detta
superficie & dell'ordine di qualche decina di metradrati;

c) aperture per sfogo calore e fumo: alla somméidedcoperture devono essere previsti adeguati
sfoghi per il calore e per i fumi di una eventuabenbustione;

d) vie di uscita: devono essere predisposte uskitgcurezza dirette verso l'esterno in numero e
posizione tali che il massimo percorso per usoaes® spazi Sicuri sia in ogni caso non superiore
a ml. 30,00.

Negli alberghi e nelle pensioni devono essereiegipl le norme di cui alla Circolare del
Ministero dell'Interno 27030-4122/74 e alla Leg@&/480 e ss.mm.ii.

Nelle autorimesse devono essere applicate le ndrimd al DM 31.7.1934 e ss.mm.ii. con le
deroghe ammesse dalla Circolare del Ministeroldidino 119/67 e DM 1.2.1986 e ss.mm.ii..

Gli impianti termici di cui al punto g) del precatte articolo 89 che non sono soggetti alla
legge contro l'inquinamento atmosferico sono ragelatati nel seguente modo:

- impianti alimentati da combustibili liquidi (olcombustibili e gasoli) come da Circolare del
Ministero dell'Interno 73/1971 e ss.mm.ii.;

- impianti alimentati da gas di rete con densitferiore a 0.8 (metano) come da Circolare del
Ministero dell'Interno 68/1969 e ss.mm.ii.;

- impianti alimentati a gas di petrolio liquefatfGPL) come da Circolare Ministero dell'interno
412-4183/1975 e ss.mm.ii..

Tutti gli edifici di cui ai punti a), b), c), dg) e f) del precedente articolo 89 devono essere
muniti di impianto idrico antincendio adeguato atico di fuoco ed alla destinazione degli immobili.
In linea di massima detto impianto dovra esser&raits da una rete di tubazioni in ferro zincatd, a
uso esclusivo antincendio, protette contro il gelooncepite in modo che sia possibile avere I'acqua
agli idranti per semplice apertura della relatigaasinesca. Gli idranti UNI di diametro mm 45/70
muniti del corredo di uso, devono essere in nuregposizione sufficiente a garantire la copertura di
tutte le zone da proteggere. Essi devono esseressbidi in modo agevole e sicuro. Le
caratteristiche idrauliche di portata e pressioaearmo stabilite caso per caso dal Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco.

Per le prescrizioni concernenti la corretta realzzone degli impianti elettrici e degli impianti
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a gas, si richiama la normativa vigente in meribzchee a modifica della disciplina prevista dal
presente articolo.

Articolo 91 - Particolari prescrizioni cautelative

I cortili chiusi dovranno comunicare con gli spaibblici attraverso un passaggio di tipo
carraio.

L'impianto interno per la distribuzione del gav@@oter essere isolato mediante saracinesca
dalla rete collettiva di distribuzione; le tubazigron possono attraversare le centrali termiche, le
cabine elettriche, i depositi di immondizie, i vaascensore e montacarichi e le canne fumarie; gli
apparecchi utilizzatori installati in locali abithbnon possono essere alimentati da pressioni
superiori a mm 200 di colonna d'acqua; € ammessdallazione di apparecchi a gas in locali
sotterranei o interrati purché nel rispetto deliesprizioni di legge vigenti.

Ogni impianto elettrico deve essere fornito dernittori generali che selezioni i circuiti per
ogni unita immobiliare; interruttori, contatori eiadri elettrici, che siano installati in ambientieo
possa presentarsi pericolo di incendio o di espiasidevono essere a tenuta stagna.

| condotti di fumo devono essere costruiti conneaad intercapedine di facile pulitura e di
sufficiente coibenza, devono essere provvisti dcchette di ispezione alla base ed essere
sopraelevati di almeno ml. 1,00 rispetto all'estem delle coperture, devono essere distanziati di
almeno cm. 20,00 da strutture lignee e non posgssere installati nelle murature di fienili e di
locali contenenti materiali combustibili.

Le costruzioni nelle quali siano collocati forrargl pane, pasticcerie e simili, forni di fusione
e simili, forni metallurgici, fucine, ecc., devono ogni loro parte essere costruite con materiali
resistenti al fuoco.

Articolo 92 - Uso di gas in contenitori

| contenitori di gas (bombole, ecc.) devono essailocati in opportuni spazi o nicchie
ricavate all'esterno dei fabbricati e isolati da¢dli di abitazione; la tubazione fissa metallica d
erogazione, provvista di rubinetti di intercettam@odi flusso, nell'attraversamento delle murature
deve essere protetta da guaina metallica apertso viesterno; i contenitori devono essere
salvaguardati da eventuali manomissioni, protettinduri o siepi dal sole e distare almeno ml. 5,00
dai confini di proprieta.

L'eventuale contenitore dovra essere collocatdigdtibriamente sotto il piano campagna e
comunque nel rispetto delle norme vigenti in merfer ambientazioni particolari, la Commissione
Edilizia, ha la facolta di richiedere soluzioni &torgimenti particolari.

Articolo 93 - Impieqgo di strutture lignee

In tutti quei casi in cui particolari condizionimbientali, tradizioni costruttive locali o
qualificate e giustificate scelte richiedano |'diomateriali lignei, I'impiego di essi € condizidoa
dall'adozione di trattamenti e accorgimenti atiidairre la possibilita di combustione.

In mancanza dei requisiti di cui al comma precégleono di norma vietate tutte quelle
realizzazioni che prevedano I'impiego di struttigeee.

Articolo 94 - Centrali termiche

Gli impianti per la produzione del calore, alimehta combustibile solido, liquido o gassoso,
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con potenzialitd superiore a 100000 Kcal/ora, seoggetti al nulla osta preventivo dei Vigili del
Fuoco di cui al precedente articolo 89.
Le centrali termiche con potenzialitd da 30000IKca a 100000 Kcal/ora devono avere:

- almeno una parete finestrata rivolta verso spazelo libero, con apertura di almeno mq. 0,50;

- accesso diretto dall'esterno o attraverso unldodaprotezione, direttamente aerato dall'esterno,
con le due porte (quella della centrale termicaellg del locale di protezione) resistenti al fuoco
a tenuta di fumo, dotate di congegno per l'autatiraie con l'apertura verso I'esterno,

- strutture verticali e orizzontali resistenti abto per almeno 120';

- altezza minima ml. 2,50.

Nel caso di impianti a combustibile liquido l'asse al locale di deposito dell'olio
combustibile deve essere munito di soglia in mueagucontenimento del liquido. Una saracinesca di
intercettazione del liquido combustibile deve esgmsta sulla condotta di alimentazione all'esterno
del locale caldaia ed in posizione di facile ma@aovr

Nel caso di impianti a gas metano la caldaia dievkre distare dalle pareti almeno ml. 0,60,
posteriormente e lateralmente, ed almeno ml. 1a8@ garte del bruciatore; la distanza fra la calda
ed il solaio deve essere di almeno ml. 1,00.

Tutti gli impianti fissi funzionanti a gas combilste, provvisti o meno di camino, dovranno
essere installati secondo le norme di sia#repreviste dalla Legge 1083/71, dal DM 7.63L97
e ss.mm.ii. e dalle altre norme tecniche emamateateria.
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TITOLO Il - RISPARMIO ENERGETICO NEL RISCALDAMENTO DEGLI EDIFICI E
SICUREZZA DEGLI IMPIANTI

Articolo 95 - Ambito di applicazione e norme geniesal risparmio energetico

Il presente articolo si riferisce al contenimed& consumo energetico relativamente a :

- nuove costruzioni di edifici, di uso pubblico Bvato, in cui sia prevista l'installazione di irapti
per usi termici, qualunque ne sia la loro destim@eid'uso. Qualora si tratti di recupero del
patrimonio edilizio esistente, I'applicazione dedlescrizioni del presente articolo € graduata in
relazione al tipo di intervento secondo la tipodogidividuata dall'articolo 31 della Legge 457/78
e ss.mm.ii.;

- installazione, esercizio e manutenzione di impidestinati ad usi termici.

Dovra, in ogni caso, essere garantita la rispor@enquanto prescritto dalla Legge 10/91 e
ss.mm.ii., con particolare riferimento alla segeetiassificazione :

a) per gli edifici pubblici e privati adibiti a neenza e assimilabili, edifici adibiti ad uffici e
assimilabili, edifici adibiti ad ospedali, cliniche case di cura e assimilabili, edifici adibiti ad
attivita ricreative, associative o di culto e askbili, edifici adibiti ad attivita commerciali e
assimilabili, edifici adibiti ad attivita sportivedifici adibiti ad attivita scolastiche a tutlivelli e
assimilabili;

b) per tutti gli edifici adibiti ad attivita indusale ed artigianale e assimilabili.

In particolare l'edificazione potra essere aumata dal Sindaco solo se le caratteristiche di
isolamento termico rispetteranno i limiti fissadilld normativa vigente in materia.

Il proprietario dell'edificio, o chi ne ha titolajeve depositare presso I'Ufficio Tecnico
Comunale, ad integrazione del progetto edilizioeeosdo le modalita di cui all'articolo 24 del
presente regolamento, regolare documentazione ssdtta dal progettista che ne attesti la
rispondenza alle prescrizioni della legislaziongewite in materia.

Per la certificazione ed il collaudo delle opereviste dal presente articolo si applicano le
disposizioni D.Lgs 37/2008 e ss.mm.ii..

Articolo 96 - Criteri generali per |'edificazione

In riferimento alle aperture vetrate, la loro stdijgee, salvo quanto disposto negli articoli
precedenti del presente regolamento, dovra essiettarin modo da concordare le opposte esigenze
di illuminazione ed aerazione con quelle di isolatogermico.

Anche nel caso in cui nel progetto risulti assataril salto termico senza necessita di doppi
vetri, sara opportuno prevederne l'installaziomeeslo nelle forature esposte a nord.

Per quanto riguarda l'inerzia termica delle pagstiini del contenimento delle variazioni di
temperatura, le pareti verticali opache dovranner@adeguato peso per ogni metro quadrato di
superficie.

Per quanto riguarda la composizione dell'edifici@generale, nel suo sviluppo planimetrico
ed altimetrico, € opportuno prevedere delle sohiziali da ridurre al massimo le pareti esterne a
parita di volume edificato.

Articolo 97 - Criteri_per la progettazione dellfianto termico

| generatori di calore installati negli edifici\wfanno avere una potenzialita termica di targa,
riferita ad ogni metro cubo di volumetria abitabdead ogni grado di scarto tra temperatura interna
ed esterna, rispondente ai parametri fissati daltenativa vigente in materia.

Il progetto dell'impianto termico dovra:
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a) indicare la temperatura interna prevista peamibienti;
b) calcolare le dispersioni attraverso le parddi #nestrature;
c) calcolare la quantita di calore necessaria peinunovo d'aria opportuno;
d) verificare che le condizioni ai punti precedenta potenzialita termica dell'impianto da insted!
assicurino il mantenimento delle previste tempeeatu

Gli impianti dovranno essere dotati di apparedcingaautomatica per la regolazione della
temperatura di mandata, in funzione della tempesagsterna tranne che nel caso di sistemi che non
ne permettano l'installazione. Sara altresi opportadottare apparecchi di regolazione locale della
temperatura.

Il Direttore dei Lavori ed il Costruttore saranrsplidamente responsabili verso il
Committente dell'effettivo ottenimento del saltonteco previsto dal progetto, che verra misurato al
centro dei locali a ml. 1,50 dal pavimento.

Articolo 98 - Norme generali per la sicurezza daglhianti

Sono soggetti alla normativa per la sicurezzaideglianti, in applicazione al D.Lgs 37/2008
e ss.mm.ii. i seguenti impianti relativi agli edifadibiti ad uso civile :

a) gli impianti di produzione, di trasporto, di wibuzione e di utilizzazione dell'energia eletric
all'interno degli edifici;

b) gli impianti radiotelevisivi, le antenne, gli pranti di protezione da scariche atmosferiche e gli
impianti elettronici;

c) gli impianti di riscaldamento e di climatizzazey

d) gli impianti idrosanitari;

e) gli impianti per il trasporto e l'utilizzaziowk gas;

f) gli impianti di sollevamento;

g) gli impianti di protezione antincendio.

Sono altresi soggetti all'applicazione delle piesmi del presente articolo, gli impianti di
cui alla lettera a) del precedente comma relatgli anmobili adibiti ad attivitd produttive, al
commercio, al terziario e ad altri usi.

Per l'installazione, la trasformazione e I'ampkamo di impianti di cui ai commi precedenti,
con esclusione di quelli alla lettera f), &€ obbigge la redazione del progetto da parte di unitecn
abilitato per quegli impianti che superano i lindimensionali stabiliti per legge.

Risulta altresi obbligatorio il deposito del prtigadell'impianto, presso gli organi competenti
al rilascio di concessione o0 autorizzazione in toee presso gli uffici comunali, nel rispetto di
quanto prescritto all'articolo 24 del presente lfagento.

| materiali e i componenti tecnici devono rispedtie norme di sicurezza dell'Ente Italiano di
Unificazione (UNI) e del Comitato Elettrotecnicallano (CEIl), nonché di quanto prescritto dalle
legislazione vigente in materia.

Il Sindaco rilascia il certificato di abitabilita di agibilita dopo aver acquisito anche la
dichiarazione di conformita dell'esecutore delliampo o il certificato di collaudo da parte degli
organi competenti, per i soggetti per i quali iawbbligatorio tale atto, degli impianti installat

Sono escluse dalla redazione del progetto deltimip e dal rilascio del certificato di
collaudo, le opere di manutenzione ordinaria dégipianti stessi, nonché le installazioni di
apparecchi per usi domestici e gli allacciamenticdntiere e simili, fermo restando comunque
I'obbligo del rilascio della certificazione di camimita che I'impresa installatrice é tenuta a feril
Committente dei lavori.

Articolo 99 - Norme tecnologiche generali
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Gli edifici devono essere, nel loro complesso @gni loro locale, confortevoli, funzionali,
salubri e sicuri. Essi inoltre non devono provodamalmente e altrove, I'inquinamento delle acque,
dell'aria e del suolo.

Le norme tecnologiche individuano e definiscomequisiti che gli edifici devono possedere
affinché siano conseguiti gli obiettivi stabilithtdcomma precedente.

Le norme generali sono prescritte per la totadieggli edifici; le norme particolari sono
relative alla specificita degli edifici in rapporaétia loro destinazione d'uso.

Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli iedifli nuova costruzione, per gli edifici
sperimentali e, in quanto compatibili con le sotuzitecniche realizzabili nellambito delle opere
previste, per gli interventi su edifici esistenfparte di essi.

Sono comunque vincolanti per tutti gli edificidesposizioni piu restrittive dettate da leggi e
regolamenti vigenti in materia.

In particolare :

A) Requisiti termici ed igrometrici. Gli edifici d@no essere progettati e realizzati in conformiitg a
legislazione vigente, in particolare quella relatalla sicurezza e I'igiene del lavoro e in modo da
poter stabilire e mantenere in ogni locale, neiirfresldi, temperature dell'aria e delle superfici
interne compatibili con il benessere termico dpiesone e con la buona conservazione delle cose
e degli elementi costitutivi degli edifici medesjrmoltre in modo da non superare in ogni locale,
nei mesi caldi, le massime temperature dell'adale superfici interne ed eventualmente esterne
compatibili con il benessere termico delle persemen la buona conservazione delle cose e degli
elementi costitutivi gli edifici medesimi. Gli edif, nei quali siano installati impianti che non
consentano il benessere termico delle persone,ndegssere progettati e realizzati in modo da
consentire almeno la salvaguardia della paritebdahcio termico delle medesime o nei posti di
lavoro, o qualora cio non risulti possibile, in apji locali a questi adiacenti.

La temperatura superficiale interna delle paritaidate delle pareti e quella dei corpi scaldanti
non devono superare i valori compatibili con il essere delle persone.

Sulle superfici interne delle parti opache dellespganon si devono avere condensazioni e tracce si
acqua permanenti.

Negli ambienti condizionati devono essere mantematedizioni di temperatura e di umidita
relativa compatibili con il benessere termico dgle¥sone, qualora sia prevista la permanenza
fissa delle medesime.

B) Requisiti illuminotecnici. Gli edifici devono ssre ubicati, progettati e realizzati in modo ahe i
ogni locale si abbiano condizioni di illuminaziomeleguate agli impegni visivi richiesti e
compatibili con il benessere delle persone. Inipaldre, in relazione alle diverse destinazioni
d'uso dei locali, gli stessi possono essere detatdi illuminazione diurna naturale e diretta o
indiretta, sia di illuminazione diurna artificialee parti trasparenti delle pareti perimetrali este
devono essere progettate e posizionate in modo edmettere l'illuminazione dei piani di
utilizzazione e la "visione lontana". Esse inoltse, risultano far parte di pareti perimetrali di
alloggi, devono essere dotate di dispositivi perenéinche consentano il loro oscuramento sia
parziale che totale.

C) Requisiti acustici. Gli edifici devono esseracall, progettati e realizzati in modo che i livell
sonori degli eventuali rumori da essi immessi neglifici circostanti, non superino i valori
compatibili con la destinazione d'uso di questimilt Gli edifici e gli impianti in essi installati
devono essere progettati e realizzati in modo chigelli sonori non superino nei locali di
immissione e nei locali disturbati i valori commii con la destinazione d'uso degli stessi. |
livelli sonori non devono eccedere nei locali dimissione occupati da persone i diversi valori
consentiti dalla legislazione vigente. Le copertalegli edifici devono essere progettate e
realizzate in modo che i livelli sonori dei rumaénerati nei locali sottostanti dagli agenti
atmosferici non superino i valori compatibili cam diestinazione d'uso dei locali medesimi. Per
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guanto non espressamente indicato nei commi prateddgono le disposizioni di cui al Decreto
del Presidente del Consiglio dei Ministri del mad&91 in attuazione a quanto prescritto dalla
Legge 349/86, dalla Legge 447/1995 e ss.mm.ii.

Qualora una attivita di cantiere comporti emissiaaustiche oltre i limiti, in deroga ai limiti
stessi di legge, il Sindaco puod, sentito il Setttgiene Pubblica, introdurre prescrizioni e
limitazioni che ne consentano il prosieguo.

D) Requisiti relativi alla purezza dell'aria. Gliliici devono essere progettati e realizzati in mod

tale da non superare, in ogni locale, le conceiutnazli sostanze inquinanti e di vapore acqueo
compatibili con il benessere e la salute delle gegs con la buona conservazione delle cose e
degli elementi costitutivi gli edifici medesimivblumi minimi dei locali devono essere verificati
in base alle portate di sostanze inquinanti e ¢giov& acqueo prodotte dalle persone, alle
concentrazioni ammissibili, alle portate di ariz@ssarie per I'alimentazione di eventuali modesti
processi di combustione, ai ricambi d'aria effettnente realizzabili. Le sostanze inquinanti
prodotte da sorgenti diverse dalle persone, dewssere eliminate presso le sorgenti medesime
con idonei dispositivi. | ricambi d'aria negli arahti non dotati di impianti di condizionamento e
ventilazione meccanica permanenti, devono essdenuit mediante apposite aperture onde
consentire adeguate possibilita di ventilazioneuradé¢ anche nei mesi invernali. Gli edifici e i
sistemi di ventilazione devono essere progettegaézzati in modo da impedire I'immissione ed il
riflusso, nei medesimi, dell'aria e degli inquiriaaspulsi e, per quanto possibile, la mutua
diffusione nei locali di esalazioni ed inquinamemtiessi prodotti. | locali destinati ad uffici,
attivita commerciali, culturali e ricreative, neii@i non sia possibile effettuare una ventilazione
naturale dovranno essere condizionati o ventil&tecanicamente a seconda delle caratteristiche
morfologiche e delle attivita previste.

| locali destinati a servizi igienici e le cabineabttura, qualora non muniti di serramenti verso
I'esterno, dovranno avere sistemi di espulsioneatar meccanica dell'aria. Negli alloggi tale
espulsione potra avere funzionamento discontinuoaloga i singoli servizi siano muniti di
estrattori indipendenti. | servizi, le cucine exei quali € prevista la espulsione forzata dovranno
avere porte progettate in modo da consentire isqggo di una opportuna quantita d'aria. Il
coefficiente di ricambio dei locali di servizio deessere stabilito in base alle loro specifiche
destinazioni ed alle scelte progettuali. Gli alloggi sistemi di ventilazione devono essere
progettati e realizzati in modo da impedire lawukfbne eccessiva nei locali di servizio e la mutua
diffusione in questi delle esalazioni in essi pritidb materiali impiegati negli alloggi non devono
emettere, ne poter emettere, odori ed esalazioni.

E) Requisiti relativi ai servizi tecnologici. Glidéici devono essere dotati di impianti permanenti

che, assieme agli altri elementi costruttivi deglifici stessi, assicurino il benessere delle peso
ed i servizi necessari alla loro igiene, sicureedaattivita. Gli impianti o i loro componenti
comuni a piu punti di utilizzazione, devono esséyeati in locali opportunamente dimensionati e
finiti, facilmente accessibili alle persone autaate. Gli impianti e la loro installazione devono
essere progettati e realizzati in modo che tutbrmponenti compresi tra i punti di utilizzazione,
siano facilmente agibili per la condotta, la manatene, la sostituzione e la eventuale rimozione.
Le sedi degli allacciamenti degli impianti alle iretrbane e delle diramazioni ai punti di
utilizzazione e i punti di utilizzazione medesimmpn devono permettere la diffusione di
esalazioni, ne l'accesso di animali o insetti irkrsbili, negli edifici e nei loro locali. La
centralizzazione dei servizi tecnologici, di unpia edifici, deve essere attuata nei casi in abli Ci
contribuisca al raggiungimento di obiettivi relatal contenimento del consumo energetico di cui
agli articoli precedenti del presente regolamer@b. edifici devono essere dotati di impianti
permanenti che assicurino in misura sufficienteguenti servizi:

- distribuzione dell'acqua potabile e dell'enerdettrica;

- raccolta e smaltimento delle acque meteorichateuslei rifiuti solidi ed eventualmente liquidi;
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- riscaldamento;

- trasporto verticale delle persone e delle cose;

- telecomunicazioni interne ed esterne;

- protezioni dai rischi derivanti dagli impiantistallati.

Gli alloggi devono essere dotati di impianti perein che possano assicurare almeno i seguenti
servizi:

- distribuzione dell'acqua calda;

- distribuzione dell’eventuale combustibile di rete

- espulsione dei gas combusti.

Gli impianti permanenti installati negli alloggi®o essere adeguati al numero delle persone cui
ciascun alloggio é destinato.

F) Requisiti relativi alla fruibilitd. Gli arredieono essere portati negli edifici e collocati logali
agevolmente e attraverso le normali vie di acce&}o edifici devono poter essere puliti,
disinfettati e disinfestati in ogni loro parte. naanutenzione e la eventuale sostituzione degli
elementi costitutivi degli edifici o di parte deieghesimi elementi, devono poter essere effettuate
facilmente e celermente. Gli edifici e i loro elertiecostitutivi, sollecitati da azioni statiche e
dinamiche prevedibili, non devono subire deformazhe siano incompatibili con il benessere
delle persone e con la buona conservazione dedle. @li impianti in generale devono essere
progettati e ubicati in modo da non recare dand@turbo ai fruitori degli stessi. Le parti opache
delle pareti degli alloggi devono poter riceveneagtedi murali.

G) Requisiti relativi alla sicurezza. Gli edificdd loro elementi costitutivi, sollecitati da azion
statiche e dinamiche prevedibili, devono permarsebili. Gli impianti ed i dispositivi di
manovra installati permanentemente negli edifidi @epositi di combustibile, devono essere
ubicati, progettati e realizzati in modo da nontitose pericolo per le persone o cose. Gli edjfici
in relazione alla loro destinazione, altezza, tarstiche strutturali o altro, devono essere
progettati e realizzati in modo da salvaguardare pdaicoli di incendio l'incolumita degli
occupanti e quella degli eventuali soccorritomateriali da costruzione non devono emettere, in
caso di incendio, fumi e gas tossici in quantita ta costituire pericolo per gli occupanti anche
degli edifici circostanti. | parapetti non devonmgr essere scavalcabili, attraversabili o sforddabi
per urto accidentale. Gli spazi destinati allaa&zione orizzontale e verticale, interni ed estern
agli edifici, non devono avere sporti insidiosipstfici di calpestio sdrucciolevoli, illuminazione
insufficiente e devono rispettare altresi la nomawigente in merito. L'illuminazione diurna
artificiale di emergenza nei locali in cui ne éqmitta l'installazione, deve poter essere asdigura
anche durante le interruzioni dell'energia eledtrdi rete; fanno eccezione i locali destinati a
servizi igienici qualora appartengano ad allogglilluminazione dei locali destinati alla
circolazione delle persone e, in generale, qualiglidpazi comuni ed interni agli edifici , deve
poter essere assicurata anche di notte, cosi colmmihazione degli accessi, delle rampe, dei
giardini e in generale degli spazi comuni ed est&gh edifici. Le coperture non orizzontali degli
edifici devono essere dotate di dispositivi, oppeaimente posizionati per l'ancoraggio delle
cinture di sicurezza degli addetti alla loro ma&amzione ; se la pendenza supera i 25% le
coperture devono essere dotate di una barrieraodiiecimento continua ed adeguatamente
dimensionata.

H) Requisiti relativi alla impermeabilita e secchazl e pareti perimetrali degli edifici devono asse
impermeabili alle acque meteoriche, sufficienteraemhpermeabili all'aria, intrinsecamente
asciutte. Gli elementi costitutivi degli edifici\d@eno poter evacuare le acque di edificazione e le
eventuali acque di condensazione e nel contenmpanere perfettamente asciutti. Gli elementi
costitutivi degli edifici non devono poter essaraibiti irreversibilmente dalle acque meteoriche
e da eventuali acque fluenti o freatiche o stagnant
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[) Requisiti relativi alla durabilita. Gli elementostitutivi degli edifici non devono poter subiper
effetto di trattamenti di disinfezione e disinfestane o di trattamenti a questi assimilabili, danni
che non possano essere eliminati con operazionbdnale manutenzione. Le pareti e le loro
superfici interne devono essere progettate e mdbézin modo che non possano essere deteriorate
da condensazioni passeggere. Gli edifici e i |dementi costitutivi, sollecitati da azioni staticee
dinamiche prevedibili, non devono poter subire defizioni che alterino il loro aspetto. Gli
edifici devono essere progettati e realizzati idmohe con operazioni di normale manutenzione
possano conservare nel tempo le loro prestazioni &mto decoro e nel contempo che non
possano essere degradati in tempi normalmente taesgyenti biologici o chimici o fisici.

L) Requisiti ecologici. Gli edifici ed i loro imprdi devono essere progettati, realizzati, accessari
condotti in modo che tutti i consumi energeticeddro immissioni di sostanze inquinanti, nella
eccezione piu lata, vengano contenuti al massimatti Tgli impianti di riscaldamento,
condizionamento e ventilazione centralizzati peifi@d o gruppo di edifici, dovranno essere
muniti di sistemi di regolazione automatica in fiome della temperatura esterna, onde ridurre i
consumi energetici.
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TITOLO IV - CAUTELE DA OSSERVARE NELL'ESECUZIONE DE | LAVORI

Articolo 100 - Prescrizioni di sicurezza e di salaei cantieri

Le disposizioni contenute nel Dlgs 81/2008 e e 8sim costituiscono attuazione
dell’'articolo 1 della Legge 3 agosto 2007 n. 12Beo4l riassetto e alla riforma delle norme vigemti
materia di salute e sicurezza delle lavoratricitieme specifiche disposizioni sulla sicurezza redat
ai cantieri intesi come luoghi di lavoro.

In particolare: in tutti i cantieri:

- dovranno essere poste in essere tutte quelle proee(predisposizione di elaborati,
esecuzione di verifiche di idoneita tecnico-profesale, redazione di dichiarazioni,
predisposizione di notifiche, ecc.) di specificanpetenza previste dalla legge a carico dei
datori di lavoro, dei committenti, dei coordinatacc. previste dalla normativa vigente;

- dovranno essere posti in opera tutti gli accorgimerprecauzioni atti ad eliminare pericolo
per le lavorazioni e/o per terzi,

- dovranno esser tenuti tutti quei documenti indispdili per permettere i controlli a norma di
legge (antinfortunistica, igienico-sanitaria, agtimamento, ecc).

Articolo 101 - Opere provvisionali, scavi e demaid, movimento e accumulo dei materiali

La messa in opera di opere provvisionali nell'ageme di opere edilizie (nuove costruzioni,
ampliamenti, modificazioni e demolizioni di fablatc esistenti, ecc.), si deve osservare tutte guell
cautele atte ad evitare ogni pericolo o danno aquer e a cose, ed attenuare, per quanto possbile,
molestie che i terzi possono risentire dall'esemeidelle opere stesse.

Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aispperti al pubblico, il proprietario deve
chiudere con adeguata recinzione il luogo destialtupera, lungo i lati prospicienti gli spazi ste

In ogni caso devono sempre essere adottati provesdi atti a salvaguardare l'incolumita
pubblica, deve essere assicurata la possibiliticadsito ed evitare la formazione di ristagni digcq

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspg#ooroso, avere altezza non minore di ml.
2,00 ed essere costruite secondo gli allineamdatnedalita prescritte dal Comune.

Le aperture che si praticano nelle recinzioni pgieorie, devono aprirsi verso l'interno o
essere scorrevoli ai lati.

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisomedi altro genere di riparo, devono essere
evidenziati mediante zebratura e segnaletica d&aglanuniti di luci rosse che devono rimanere
accese dal tramonto al levar del sole e comunquantkl tutto il tempo in cui funziona
I'illuminazione pubblica.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di senazimpalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
devono avere requisiti di resistenza, stabilitactgzione conformi alle disposizioni di legge per |
prevenzione degli infortuni sul lavori.

Il punto piu basso delle opere provvisionali ssfaati luoghi aperti al pubblico, deve distare
dal suolo non meno di ml. 4,50 in corrispondenziledsone carrabili e non meno di ml. 2,20 in
corrispondenza di quelle pedonali, ed avere il @iaferiore costruito in modo da riparare con
sicurezza lo spazio sottostante.

Il Dirigente 0 Responsabile del Servizio ha comueda facolta di dettare particolari
prescrizioni, fissando i termini per I'esecuzionaservandosi l'intervento sostitutivo a spese idegl|
interessati.

Gli scavi ai margini di spazi aperti al pubblicevdno essere condotti in modo da evitare lo
scoscendimento delle pareti, le quali pertanto devessere adeguatamente sbatacchiate o avere
pendenza rapportata alle caratteristiche del t@fé comunque inferiore all'angolo di attrito del
terreno.

Nelle opere di demolizione, e particolarmentemsthcco di materiali voluminosi e pesanti,
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si devono usare tutte le cautele atte ad evitanealalle persone e a cose, scuotimenti del tereeno
conseguente danneggiamento ai fabbricati vicini.

Devono comunque essere osservate le prescriztabilie dal Regolamento di Polizia
Urbana e particolare cura deve essere posta ritgiela formazione di polvere.

Nei luoghi aperti al pubblico € vietato il carico, scarico e I'accumulo dei materiali da
costruzione o di risulta da scavi o demolizionilvsacasi di assoluta necessita. Nel qual caso il
Dirigente 0 Responsabile del Servizio autorizzaofgerazioni dettando norme e cautele che
salvaguardino la pubblica incolumita.

Articolo 102 - Impiego di mezzi d'opera

| mezzi d'opera quali gru, ponti mobili, appareatihsollevamento in genere, ecc., impiegati
nell'esecuzione di lavori di costruzione, devorspeitare norme e prescrizioni vigenti in merito.
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PARTE QUINTA
DEFINIZIONI URBANISTICO EDILIZIE

TITOLO | - PARAMETRI URBANISTICI, ELEMENTI GEOMETRI  Cl E DEFINIZIONI

Articolo 103 - Indici urbanistici

Per _indice di edificabilita territoriale (It) shtende il rapporto tra il volume massimo
edificabile e la superficie territoriale. Il rapporsi esprime in mc/mq e si utilizza in sede di
strumento urbanistico attuativo (SUA).

Per _indice di edificabilita fondiaria (If) si imde il rapporto tra il volume massimo
edificabile e la superficie fondiaria. Il rapposiesprime in mc/maq.

Per rapporto di copertura fondiario (Cf) si intent rapporto tra la superficie coperta e la
superficie fondiaria. Il rapporto si esprime in mgy.

Lo sfruttamento degli indici & consentito entroraimimo del 75% ed un massimo del 100%,
ai sensi della legislazione vigente in merito, rgarticolare a quanto stabilito all'art. 23 d&lIR.
61/85 e ss.mm.ii., fatte salve particolari derogdlseiplinate dalle Norme Tecniche di Attuazione del
PRG.

Articolo 104 - Definizione e metodo di misuraziotegli elementi geometrici.

Nella interpretazione delle definizioni e dei naitdi misurazione di seguito riportati, sono
fatte salve le prescrizioni in merito di cui allaR. 30.07.1996 n° 21 e ss.mm.ii..

La superficie territoriale (St) € un'area di intmto unitario, pubblico e/o privato,
comprensiva delle aree per I'urbanizzazione pranardi quelle per I'urbanizzazione secondaria; €
misurata in proiezione orizzontale al netto detb®e destinate alla viabilitd dal Piano Regolatore
Generale ed al lordo di strade eventualmente esistela prevedere internamente all'area.

La superficie fondiaria (Sf) € un'area a destina@ziomogenea di zona, misurata in proiezione
orizzontale e al netto degli spazi pubblici o db ymibblico esistenti e/o previsti, nonché delltipar
gravate da vincolo di cui al successivo articolo.

Il lotto minimo (Lm) €& la minima unita di intervemin cui puo essere suddivisa la superficie
fondiaria.

La superficie lorda complessiva di pavimento (8mpstituita dalla somma delle superfici di
tutti i piani fuori terra ed entroterra abitabilioeagibili, misurate al lordo degli elementi vealic
(muri, vano scale, vano ascensore, cavedi, ecal)cdnputo della Sp sono esclusi:

a) gli aggetti senza sovrastanti corpi chiusi cbalz non superiore a ml. 1.20 (balconi, terrazze,
sporti di gronda, ecc.), cosi come definiti nelgadente articolo 57;

b) i sottotetti non praticabili e quelli praticalibn altezza media non superiore a ml. 2.00;

c) le scale aperte ed i volumi tecnici emergersi trri di scale, di ascensori, camini, ecc.),
dall'intradosso dell'ultimo piano abitabile;

d) gli spazi destinati al ricovero delle vetturdétgstante al primo piano abitabile.

La superficie coperta (Sc) & rappresentata datieezione sul piano orizzontale di tutte le
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parti edificate emergenti dal piano medio del teoreriginario (p.m.t.0). Sono esclusi dal computo

della Sc:

a) gli aggetti (cosi come definiti nel precedente%/) senza sovrastanti corpi chiusi con sbatao n
superiore a ml. 1.40;

b) le scale aperte;

c) le logge rientranti fino a ml. 1,40.

La superficie utile abitabile (Sua) € la supe€fidi pavimento dell'edificio abitabile misurata
al netto di elementi quali murature, pilastri, te#pe, sguinci, vani porte e finestre, scale interne
logge e balconi.

Il volume edificabile (V) e il volume che puo esseaealizzato su un terreno edificabile,
calcolato in base all'indice di edificabilita ammesCorrisponde al volume del solido emergente dal
terreno con esclusione di :

a) logge rientranti non piu di ml. 1,40;

b) i porticati pubblici o di uso pubblico;

c) i locali il cui estradosso sia situato ad unatgunferiore a ml. 0.70 rispetto alla quota medih
terreno, purché nel rispetto della distanza minida confine prevista per la Z.T.O. di
appartenenza;

d) i sottotetti non praticabili e quelli praticalibn altezza media utile non superiore a ml. 2.00;

e) i porticati degli edifici realizzati ai sensildgecedente articolo 35, purché aperti almenorsu u
lato e realizzanti una volumetria massima non saperl 10% di quella totale del fabbricato;

f) la eventuale soprelevazione di piani terra aisselel precedente articolo 62, purché riferita all
quota campagna;

g) i volumi tecnici, cosi come definiti al successarticolo 106;

h) gli elementi definiti al precedente articolo &X in particolare:

- gli elementi in aggetto purché aperti da almeaddti e con una profondita fino a ml. 2,50;
- gli elementi quali padiglioni da giardino ecc.rgle aperti da quattro lati e privi di elementi di
copertura;

i) gli accorgimenti costruttivi per il contenimenttel consumo energetico di cui al 2° comma del
precedente articolo 63;.

e) quanto necessario al superamento all'elmiona delle barriere architettoniche di cui alla
Legge 13/89 e ss.mm.ii.

L'altezza del fabbricato (H) con riferimento agithemi esemplificativi in merito e la
differenza tra la quota del piano medio del terreriginario (p.m.t.0.) e la quota dell'intradossa d
soffitto dell'ultimo piano praticabile inteso com&no facilmente accessibile tramite collegamento
verticale ma a carattere precario, qualora terggiginario e strada, intesa come spazio pubblico su
Cui si prospetta, siano orizzontali alla medesimatag; qualora terreno originario e strada non siano
orizzontali o siano orizzontali a quote diversealtézza ¢ riferita alla quota del piano medio del
terreno originario (p.m.t.0.) interessato dalla taggone; qualora il soffitto dell'ultimo piano
praticabile non sia orizzontale, I'altezza é ritedl punto medio del suo intradosso.
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L'altezza del fronte (Hf) e la differenza la quota media del terreno e la quota dellaalin
superiore del cornicione di gronda o del parapgioo sovrastante se di altezza non superiore a ml.
1.20. Nel caso di fabbricato con fronte a timpargpgotetto abitabile o praticabile, I'altezza @en
misurata nel punto medio tra il vertice supericeetompano e la sua base.

La distanza tra i fabbricati (Df) e la distanzaekre, tra le superfici coperte di fabbricati
diversi, da intendersi misurata lungo i prolungatndalle pareti dei fabbricati esistenti e di nuova
costruzione con esclusione delle opere edilizieetiggli condono edilizio ai sensi delle Leggi 47/85
724/94 e 662/96 (art.37 lettera c) e ss.mm.ii. igolbgia n° 1-2-3 le quali non comportano
limitazioni di tipo urbanistico alle proprieta ftime.

La distanza dai confini di proprieta (Dc) € latdiwa radiale minima, misurata in proiezione
orizzontale, tra la superficie coperta e i confinproprieta.

La distanza dai confini di zona (Dz) e la distamadiale minima, misurata in proiezione
orizzontale, della superficie coperta dai limiti zbna cosi come definiti dalla cartografia dello
strumento urbanistico generale vigente. Ai finil@eleterminazione delle distanze, i confini di zona
sono assimililabili ai confini di proprieta, saliacaso di confine tra:

- zona edificabile/sottozona agricola e zona agrisotéozona agricola,

- zone edificabili

ricadenti all'interno di una unica proprieta.

Nel caso di confine tra zona edificabile o zondacaim o0 sottozona agricola/zona di tipo F, sempre
ricadente all'interno di una unica proprieta, passere ammessa la costruzione sul confine di zona
o ad una distanza inferiore a quella minima prayigtevio assenso motivato dell’Amministrazione
Comunale da esprimersi con Deliberazione di Coigsiflomunale. Nell’esprimere la propria
valutazione il Consiglio Comunale dovra accertagelas richiesta deroga possa pregiudicare la
funzionalita e gli interessi perseguiti con le adfrutture pubbliche o di interesse generale rzatkz

o da realizzarsi nell’adiacente area.

La distanza dalle strade (Ds) e la distanza mirdh@aintercorre tra il vertice della proiezione
orizzontale dell'edificio e la linea di limite delsede o piattaforma stradale comprendente tutte le
sedi viabili, sia pedonali che veicolari, ivi inskile banchine o altro purché transitabili, noniehé
strutture di delimitazione non transitabili (pardpearginelle e simili), ad esclusione delle aree
destinate alla sosta ed al parcheggio degli autenregenere.

Articolo 105 - Superficie fondiaria corrispondente

All'entrata in vigore del Piano Regolatore ogniwoe edilizio, esistente e da costruire,
determina sul territorio la superficie fondiariaegbo corrispondente.

Per 1 fabbricati esistenti all'entrata in vigorel dPiano Regolatore Generale la superficie
fondiaria ad essi corrispondente si estende su sueperta di proprieta della ditta interessata dal
fabbricato, contigue a quella su cui insiste ilbiatato medesimo, fino al raggiungere il valoreldeg
indici indicati all'articolo precedente. Per detlumi edilizi esistenti la superficie fondiaria adsi
corrispondente puo essere inferiore a quella peedagli indici.

La demolizione parziale o totale del fabbricattude o annulla la superficie fondiaria ad esso
corrispondente.

Ad ogni rilascio di concessione il Comune provvedeaggiornare la planimetria di cui al
precedente articolo 14.

Le ditte proprietarie possono variare la delimdae della superficie fondiaria corrispondente
con altro atto di vincolo purché detta superficgemprendendo la superficie coperta del fabbricato,
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formi una sola figura geometrica.

Per i terreni compravenduti dopo l'entrata in wgdel Piano Regolatore Generale, deve
essere verificata la totale o parziale dispondiét fini edificatori. A tale scopo, nei relativitiadi
compravendita, deve risultare la menzione del Imdocui ai commi precedenti.

Articolo 106 - Definizioni edilizio-urbanistiche

Volumi tecnici: ai fini del calcolo della volumé&r ammissibile si intendono per volumi
tecnici quelli strettamente necessari a contenerea econsentire l'accesso di quelle parti degli
impianti tecnici (idrico, termico, elevatorio, telsivo, di parafulmine, di ventilazione, ecc.) amnen
possono, per esigenze tecniche di funzionalitai deglianti stessi, trovare luogo entro il corpo
dell'edificio realizzabile nei limiti imposti dalleorme urbanistiche (Circolare Ministero dei Lavori
Pubblici 2474/73 e ss.mm.ii.). Sono volumi tecmjaelli strettamente necessari a contenere serbatoi
idrici, I'extracorsa degli ascensori, i vasi di &sgione dell'impianto di riscaldamento, le cabine
elettriche, le canne fumarie e di ventilazioneyaho scala al di sopra delle linee di gronda, le
mascherature delle apparecchiature per gli impidintiondizionamento e la "ritonda" intesa come
camino dalle forme e materiali tradizionali, qualedonea documentazione tecnica ne accertati la
reale esistenza in passato. Sono altresi da coassdeolumi tecnici i manufatti per la proteziodie
apparecchiature tecnologiche necessarie per ilioragnento delle funzionalita proprie del
fabbricato principale al quale tali volumi devorssere strettamente correlati. La realizzazionaldi t
manufatti &€ consentita alle seguenti condizioni:

- dimostrazione del loro carattere accessorio e nmargiale in termini di destinazione e di
consistenza rispetto al fabbricato principale;
- dimostrazione dell’effettivo beneficio, in quantdrusture di servizio necessarie alla
razionalizzazione delle funzionalita dei fabbrigaincipali;
- utilizzo di elementi costruttivi improntati su selefia e razionalita tipologica: di norma i
manufatti devono essere privi di tamponamenti petriati.
In ogni caso la sistemazione dei volumi tecnici nraeve costituire pregiudizio per la validita
estetica dell'insieme architettonico.

Volume abitabile: e quella parte della volumetiestinata alla residenza o alla permanenza
continuativa di persone, con esclusione della veluia destinata a servizi.

Numero dei piani: € il numero totale dei pianitabili, compreso I'eventuale piano adibito ad
attico o mansarda; i soppalchi non costituiscoram@iabitabile quando siano aperti per almeno un
lato sul locale sottostante e formino con essandgaile unita' abitativa.

Destinazione d'uso: e la principale destinazioakwviblume edilizio assegnata in sede di
rilascio della concessione edilizia, in conformatée destinazioni d'uso prescritte nelle singoleezo
territoriali omogenee ed alle distinzioni operatdi@ tabelle parametriche di cui alle leggi regiana
In sostanza le modifiche allinterno di un volumdilizio non costituiscono variazione di
destinazione d'uso, fino a quando I'immobile, aedr esso, non assume una destinazione diversa
dalla precedente e per la parte variata siano ilpbd%siso separato ed il reddito relativo. Non si
considera mutamento della destinazione d'usoizzditione a scopo residenziale di parti di servizio
alla residenza ( magazzini, autorimesse, ecc. ichpoqueste sono parti integranti del volume
residenziale; si considera mutamento di destin@zidnso se il volume in oggetto € nettamente
separato dall'abitazione e il suo uso puo non edsgato alla stessa.

Vano: € lo spazio coperto, delimitato da ogni ld#opareti (in muratura, in legno, in vetro,
ecc.) anche se qualcuna non raggiunge il soffittoparete interrotta da notevole apertura (arco o
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simili), deve considerarsi come divisoria di dueniysalvo che uno di questi, per le sue piccole
dimensioni, non risulti in modo indubbio parte or@nte dell'altro.

Vano accessorio: e il vano compreso nelle abitazidestinato ai servizi, ai disimpegni,
nonché le piccole cucine che non abbiano i redusitessere considerate stanze.

Altri vani: sono tutti quei vani che, pur essercmmpresi nel fabbricato residenziale, non
fanno parte integrante delle abitazioni (botteghetorimesse, cantine, magazzini, soffitte non
abitabili, stalle, fienili, ecc.).

Vano convenzionale: €& l'unita di misura per i eggi tecnico-amministrativi della
consistenza degli alloggi di edilizia residenziglgbblica, correlata come segue con il parametro
vano o stanza :

a) VANO CONVENZIONALE - UNO:
- ogni stanza compresa la cucina purché superiorg.®,00;
- bagno con quattro apparecchi piu disimpegni exadit
- cucina inferiore a mq. 9,00 piu bagno con quapparecchi piu disimpegni eventuali;
b) VANO CONVENZIONALE - UN MEZZO:
- ogni locale igienico oltre il bagno, attrezzatmaue apparecchi ed attacco per la lavatrice;
- locale di sgombero (cantina o sottotetto anchereisall'appartamento o fabbricato principale)
con superficie utile compresa tra mg. 6,00 e n2p;9,
c) VANO CONVENZIONALE - UN QUARTO:
locali di sgombero, come sopra, con superficile gbmpresa tra mq. 4,00 e mq. 6,00;
- locali di sgombero, come sopra, sempre con eaistiche di deposito allo stesso piano
dell'abitazione, illuminato ed aerato direttameatper ogni frazione di mq. 4,00 fino ad un
massimo di un vano convenzionale.

Elementi architettonici particolari:

a) portico: costruzione coperta delimitata, su armu lati, da una serie di pilastri o colonne,ssue
con valore decorativo ed a carattere monumentale.

Nel caso di costruzioni rurali € da intendersi lecaperto con tettoia, destinato a deposito di
veicoli e/o attrezzi;

b) porticato: portico lungo e spazioso, spessosestalintero perimetro del fabbricato con
sovrastante corpo chiuso;

c) balcone: struttura architettonica sporgenteazsebda una facciata alla quale si accede da una o
piu finestre e circondata da un parapetto;

d) loggia: spazio comunicante direttamente corelfas su uno o piu lati;

e) cavedio o chiostrina: spazio caratterizzato algbficazione continua lungo tutto il perimetro,
privo di copertura e destinato esclusivamentelachihare ed areare locali non abitabili;

f) cortile: spazio delimitato da fabbricazione lonkntero perimetro nelllambito della stessa unita
edilizia, destinato ad illuminare e ventilare antbwali abitabili. | cortili chiusi, nel caso sena
piu unita abitative, devono comunicare con gli sgabblici attraverso un passaggio carraio, al
fine di garantire I'accesso a mezzi di soccorso;

g) lastrico solare: tetto piano praticabile di woatruzione.

Articolo 107 - Definizione deqli interventi

Manutenzione ordinaria: si intendono le opereig@anazione, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie iategrare o0 mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici ed igienico-sanitari esistenti, purciod comportino modifiche di tipo distributivo. Sono
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tali, ad esempio, gli interventi di tinteggiatupalitura delle pareti interne ed esterne, il rilaento
della copertura (senza intaccare la struttura jabe o secondaria), il rifacimento di gronde,
pluviali, il rifacimento di pavimentazioni e recioni, la sostituzione di infissi interni ed esterRer
gli edifici industriali, artigianali e per gli aNementi zootecnici, costituiscono interventi di
manutenzione ordinaria anche quelli che riguardémoopere di riparazione degli impianti
tecnologici.

Manutenzione straordinaria: si intendono le opete modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edificide recinzioni, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre ctom alterino i volumi e le superfici delle singole
unita immobiliari e non comportino modifiche detlestinazioni d'uso senza alterazione dei materiali
esistenti e delle tecnologie costruttive ed arttuteche. Le opere potranno prevedere interventi
sulle strutture solo per ripristino o rinnovo, manrpotranno comportare in hessun caso alterazioni o
trasformazioni dei caratteri architettonici delifezio. Le opere altresi non potranno comportare
modifiche alla volumetria, alle altezze esterneabbd posizione dei solai, alle superfici di calpest
ed alle destinazioni d'uso vigenti. In particolaeno considerati interventi di manutenzione
straordinaria:

a) rifacimento o installazione di materiale di esokento;

b) rifacimento o installazione di impianti tecnaiag

c) rifacimento o installazione di impianti igienisanitari;

d) realizzazione modifiche interne che non comportisostanziali alterazioni allo schema
distributivo;

e) consolidamento strutturale con finalita manutgat

E' comunque esclusa, dagli interventi di straoni#nananutenzione, qualsiasi modifica della sagoma

dell'edificio ad eccezione di quelli industrialitigianali e per allevamenti zootecnici per i quali

costituiscono interventi di straordinaria manutenzi anche le opere e le modifiche necessarie al

rinnovamento degli impianti e quelle finalizzatd'aamleguamento alla normativa vigente per gli

impianti tecnologici.

Interventi di restauro scientifico e di risananeecdnservativo: sono quegli interventi rivolti a
conservare l'organismo edilizio e ad assicurarfutaionalita mediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologitrmali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso ad esso compaiiiii.interventi comprendono il consolidamento, il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutigiell'edificio, I'inserimento degli elementi acoess
degli impianti richiesti dalle esigenze dell'useliminazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio. Si distinguono in:

a) restauro scientifico: quando lintervento tenale ripristino dei valori originali, con una
destinazione d'uso uguale o analoga, nelle sueegoesze spaziali e distributive, a quella
originaria. La conservazione dell'edificio, o demglierventi di ripristino, ove esso abbia subito
alterazioni, devono essere riferiti all'impiantoeckesso aveva nel momento di maggiore
compiutezza tipologica ed architettonica. Devosseee eliminati:

1 - le superfetazioni, le sovrastrutture, gli asnagnza valore e le suddivisioni interne verticali
ed orizzontali, in contraddizione con l'impiantpdiogico e con I'architettura dell'edificio;

2 - le alterazioni deturpanti o incongrue rispetitoalori storici ed architettonici dell'edificio.

Devono invece essere conservati:

1 - le trasformazioni e le aggiunte che I'edificinginario ha registrato nel tempo e che siano
coerenti con il suo impianto tipologico e con la suchitettura;

2 - tutti i particolari, gli elementi accessoridettagli decorativi, ecc. che costituiscono parte
integrante dell'architettura dell'edificio.

Sono ammessi, ove ritenuti strettamente necessarpurché non comportino alterazioni

all'impianto tipologico ed architettonico, i segtidipi di interventi:
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1 - inserimento o riordino dei servizi igienici elié cucine, ed installazione o riordino di
impianti tecnologici (come ad esempio ascensorpiamti di riscaldamento e di aerazione,
condutture, ecc.) purché non vengano compromessstrigture portanti ed il profilo
altimetrico delle coperture;

2 - consolidamento statico e risanamento del cossplenurario originario, nelle sue strutture
verticali ed orizzontali, anche, dove ritenuto spknsabile, con I'aggiunta di nuovi elementi o
parti accessorie in funzione statica;

3 - rifacimento, con gli stessi materiali e le stedipologie di tutti gli elementi o particolari
dell'edificio irrecuperabili, che abbiano cioe gobprocessi di deterioramento tali da non
poter essere restaurati;

4 - reintegrazione di parti minori dell'edificistoricamente accertate ed indispensabili alla sua
compiutezza tipologica ed architettonica.

Sono ammessi cambiamenti di destinazione d'usdguesse risultino compatibili con la struttura

spaziale e distributiva dell'edificio e non compust neppure nel lungo periodo, il pericolo di

alterazioni o degradi di sorta. E' obbligatorio teet in evidenza gli elementi architettonici e

decorativi di particolare valore, anche se preestsed inglobati in sistemazioni successive. Per

ciascun edificio, il progetto di intervento deves&® accompagnato da un'esauriente relazione
tecnica e ricerca storica;

b) risanamento conservativo: quando gli intervehtrecupero anche generali, ferma restando la
conservazione delle caratteristiche tipologichamthitettoniche d'insieme riguardino :

- la conservazione delle facciate esterne ed iafediei volumi esistenti, degli andamenti dei
tetti, nonché dell'intero apparato decorativo (@@ymarcapiani, ecc.);

- la conservazione dell'impianto strutturale oragio, verticale ed orizzontale (quest'ultimo nel
caso di solai in legno pregevoli o in buono statoothservazione);

- la conservazione dei collegamenti originari, eaft ed orizzontali, in quanto legati alla
tipologia fondamentale dell'edificio;

- la conservazione o il ripristino delle aperturggimarie in tutte le facciate nella posizione e
nelle forme, in quanto legate alla morfologia fomgmtale dell'edificio;

- la conservazione o il ripristino delle apertunggimarie al livello stradale (carraie, pedonali,
ecc.);

- la conservazione di tutti gli elementi architeito isolati quali fontane, esedre, muri, scenari,
edicole, lapidi antiche, ecc., nonché degli spanpsrti pavimentati o sistemati ad orto o
giardino;

- la possibilita di utilizzare soffitte o sottoietpurché cid non comporti I'alterazione, anche
parziale del profilo altimetrico originario; € amsse l'inserimento di finestrature purché
ricavate in pendenza con le falde del tetto;

- la possibilita di inserire servizi igienici illumati e aerati artificialmente e servizi cucina con
ventilazione forzata;

- la possibilita, per gli edifici situati in ambitdi comunita montana, di utilizzare vani di
un'altezza inferiore a quella prevista dal Regolamé&dilizio ricorrendo, se del caso, a sistemi
di aerazione forzata, sentito il parere delllULSos®lo i criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99
e ss.mm.ii.;

- l'obbligo di eliminare le superfetazioni ed imngee le sovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compraeesstorica dell'edificio.

Ripristino tipologico: corrisponde agli intervergu unita edilizie fatiscenti o parzialmente
demolite e di cui e possibile reperire adeguataid@ntazione della loro organizzazione tipologica
originaria individuabile anche in altre unita eri@ dello stesso periodo storico e della stessa are
culturale. Il tipo di intervento prevede la val@@zione degli aspetti architettonici mediante il
ripristino dei collegamenti verticali e orizzontaollettivi quali androni, blocchi scale, portigl,
ripristino ed il mantenimento della forma, dellaméinsione e dei rapporti fra unita edilizie
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preesistenti ed aree scoperte quali corti e chijalstipristino di tutti gli elementi costitutivdel tipo
edilizio quali partitura delle finestre, ubicaziodegli elementi principali e particolari elementi d
finitura.

Interventi di ristrutturazione edilizia controlatin tale categoria rientrano gli interventi che
permettono una ristrutturazione parziale o gendai®ma restando la conservazione dell'involucro,
nonché delle caratteristiche architettoniche cim&. In particolare sono ammessi i seguenti
interventi:

a) conservazione delle facciate esterne ed inteteeyolumi esistenti, degli andamenti dei tetti,
nonché dell'apparato decorativo superstite estemhointerno, evitando di integrare quello
mancante;

b) conservazione delle parti superstiti delle stingtorizzontali e verticali;

c) conservazione dei collegamenti originari sugrserticali ed orizzontali;

d) conservazione delle aperture originarie sugenstiutte le facciate ed al livello stradale;

e) conservazione degli elementi architettoniciaspl

f) possibilita di utilizzare soffitte o sottotiet purché cio non comporti l'alterazione, anchezjale
del profilo altimetrico originario; € ammesso lémsnento di finestrature purché ricavate in
pendenza con le falde del tetto;

g) possibilita di inserire servizi igienici illumati ed aerati artificialmente;

h) possibilita di inserire nuove aperture su tuéefacciate, ad eccezione di quelle che abbiano
originario valore architettonico;

i) possibilita di traslazione dei solai senza peradificare il numero dei piani, comprendendo nel
conteggio il piano sottotetto; € consentita la irzalzione di soppalchi interni a stanze a
condizione che la loro superficie di calpestio saperi la meta della superficie della stanza ed il
solaio non tagli la superficie dei fori, ma sia gammente arretrato rispetto ai medesimi;

l) possibilita, per gli edifici situati in ambitoi @omunita montana, di utilizzare vani di un'al@zz
inferiore a quella prevista dal Regolamento Ediligempre che tale altezza non sia raggiungibile
applicando la precedente norma sulla traslaziomesalai, sentito il parere dellULS secondo i
criteri previsti dal D.M. Sanita 9.6.99 e ss.mm.ii.

m)obbligo di eliminare le superfetazioni ed in genle sovrastrutture di epoca recente, che non
rivestano interesse o contrastino con la compraesstorica dell'edificio.

Interventi di ristrutturazione edilizia : si int@ono gli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicampkre che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedentali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dellfedo, I'eliminazione, la modifica e l'inserimenth
nuovi elementi ed impianti, la demolizione e laostruzione. Tale categoria di intervento prevede
anche la possibilita di aggregazione e di disaggrege di unita immobiliari adiacenti. In
particolare sono consentiti :

a) interventi di risanamento e di ripristino dalolucro murario e del suo corredo decorativo;

b) interventi di sostituzione o di rinnovo dell'impto strutturale verticale interno;

c) interventi di sostituzione e/o rinnovo delleustire orizzontali, anche con modifiche delle quote
di imposta, purché non comportino pregiudizio app@ti dimensionali, funzionali ed
architettonici caratterizzanti i piani interessatie modifiche, sia in rapporto all'interno che
all'esterno;

d) interventi di rinnovo o sostituzione ed integose di impianti ed elementi distributivi verticad
orizzontali;

e) interventi di sostituzione delle strutture dpedura;

f) possibilita di utilizzare soffitte o sottdtie purché cio non comporti l'alterazione, anchezgale
del profilo altimetrico originario; € ammesso lemsnento di finestrature purché ricavate in
pendenza con le falde del tetto.
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E' ammessa anche la totale o parziale demoliziame ricostruzione del volume preesistente a
condizione che il nuovo fabbricato rispetti le elvei adiacenze e sia coordinato, per forma e
materiali, con gli edifici contermini. Sono ammessgentuali scantinati.

Interventi di ristrutturazione urbanistica: si @ntlono gli interventi rivolti a sostituire
I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con aftiverso mediante un insieme sistematico di intetiven
edilizi anche con la modificazione del disegnold#i, degli isolati e della rete stradale.

Ampliamento: si intendono gli interventi che auna® il volume ed integrano l'uso
dell'edificio esistente, il volume aggiuntivo dex&sere costruito in aderenza.

Adeguamento igienico-sanitario con aumento di mausi intendono gli interventi rivolti ad
adeguare gli organismi edilizi, a destinazioned®&sziale, ai parametri dimensionali e di dotazione
dei servizi previsti dalle norme igienico-sanitanggenti. Tali interventi comprendono la
soprelevazione finalizzata all'adeguamento deltezaé minime previste per i locali abitabili e
'ampliamento finalizzato alla dotazione di servigienici qualora il reperimento degli stessi
allinterno della unita abitativa esistente compatparita del numero dei vani, una dotazione di
superficie netta inferiore a quella minima presarper le nuove costruzioni, dalle vigenti norme
igienico-sanitarie.

Nuova edificazione: si intendono gli interventi ltvoall'utilizzo di aree inedificate,
disciplinate con apposite prescrizioni dallo strameurbanistico vigente.

Demolizione: si intendono gli interventi volti alsmantellamento totale o parziale di volumi
esistenti. La demolizione puo essere finalizzata :
a) alla ricostruzione di altri volumi secondo i garetri di edificabilita stabiliti dal Piano Regaad
Generale;
b) al recupero di aree libere ed al ripristino aiiatteri morfologici ed ambientali delle stesse.

Articolo 108 - Definizione delle tipologie edilizie

Unifamiliare: singola unita immobiliare, ad ungi piani, edificata all'interno di un singolo
lotto.

A villa: edificio con una o due unita immobiliaed uno o piu piani, edificato con rapporto di
copertura non superiore al 20%, all'interno di igalo lotto sistemato a parco.

Bifamiliare: edificio composto da due unita immigdi edificate in adiacenza all'interno di
un singolo lotto o in aderenza su due lotti e twstiti comunque una singola unita funzionale.

A blocco: edificio pluripiano composto da piu digdunita immobiliari sovrapposte all'interno
di un singolo lotto.

A torre: edificio pluripiano nel quale l'altezzaum lato della base stiano tra loro in un
rapporto minimo di 2,5 a 1.

A corte: edificio che racchiude al proprio intermeo spazio aperto (circondato su tutti i lati

dall'edificio stesso), la cui minore dimensionepianta sia almeno 0,5 volte l'altezza dell'edificio
misurato al piano di gronda.
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A schiera: edificio lineare o sfalsato costituit® almeno tre unita immobiliari in adiacenza e
comunque non sovrapposte.

In linea: edificio ad andamento lineare pluripianostituito da almeno tre unita immobiliari
in adiacenza e sovrapposte, costituito all'intelinen singolo lotto.

In cortina: edificio pluripiano con andamento Bne, che presenta una facciata continua su
fronte strada.
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PARTE SESTA
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

TITOLO | - DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Articolo 109 - Opere autorizzate alla data di datia vigore del Regolamento Edilizio

L'entrata in vigore del Regolamento Edilizio e &hno Regolatore Generale comporta la
decadenza delle autorizzazioni a lottizzare inr@std con lo strumento entrato in vigore; comporta
altresi la decadenza delle concessioni e/o autwiaai a costruire in contrasto con lo strumento
entrato in vigore, salvo che l'inizio dei relatiaivori risulti da atti e che i lavori stessi vengan
completati entro il termine di tre anni dalla datainizio. Decorso tale termine si verifica la
decadenza a norma del presente regolamento.

Articolo 110 - Misure di salvaguardia

Dalla data di adozione a quella dell'entrata igoxe del presente Regolamento, risultano
vigenti le normali misure di salvaguardia, ai setia legislazione vigente e per la durata stabili
dall'art. 71 della L.R. 61/85 e ss.mm.ii.
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TITOLO Il - DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 111 - Entrata in vigore del RegolamentadlZib

Il presente Regolamento Edilizio entra in vigorentestualmente al Piano Regolatore
Generale di cui € parte integrante, quindici (16yrg dopo la pubblicazione del provvedimento di
approvazione definitiva del PRG nel Bollettino diéle della Regione Veneto (BUR).

Al momento dell'entrata in vigore del presente d@mento e abrogato il precedente
Regolamento Edilizio, nonché le Norme e le disgosizcomunali, anche se comprese nei
regolamenti in vigore, che risultino incompatilaitin le disposizioni del presente Regolamento.

Articolo 112 - Poteri di deroga

Previa Deliberazione del Consiglio Comunale, stissia facolta di esercitare i poteri di
deroga alle norme del presente Regolamento Edilitaoitatamente ai casi contemplati dalla
legislazione vigente.

Articolo 113 - Sanzioni
Per le contravvenzioni alle norme contenute nes@nte Regolamento Edilizio si applicano

le sanzioni previste dalla legislazione vigentenigeria.

Articolo 114 - Nuove disposizioni legislative

L'entrata in vigore di nuove disposizioni legislat che modifichino quanto espresso dal
presente Regolamento Edilizio costituisce autoraatariante.
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